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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
. Reqguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
. Reqguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.
. Reguli cu privire la echiparea edilitara.
. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
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L - Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare

M - Zona Mixta

A - Zona pentru unitati agricole
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SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si agrement
GC - Zona pentru gospodarie comunala

TE - Zona pentru echipare edilitara
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TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie
TN - Terenuri neproductive
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1. Termeni utilizati in R.L.U.

- obligativitatea conservarii calitatii perspectivelor catre elementele majore de peisaj si catreelementele
definitorii ale siluetei localitatii (catre biserici, de pe pantele dealurilor inconjuratoare

catre localitate) - masura obligatorie pentru pastrarea caracterului asezarii si pentru

conservarea peisajului natural si antropic valoros.

- configurarea spatiului public , in special in zonele ce pastreaza inca numeroase elemente construite
traditionale , in vederea obtinerii unei calitati sporite a spatiului public

- legarea elementelor de peisaj natural - apa, pante ale dealurilor - de functiuni de loisir si de

percepere a imaginii satelor.

- obligativitatea pastrarii regimului de indltime caracteristic constructiilor traditionale (parter

inalt din zidarie, etaj cu prispd) in zonele in care coerenta frontului la strada a fost pastrata.

- interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa (atat asupra volumetriei cat si la fatade,

porti din lemn, garduri, etc.) vor pastra sau dupa caz se va reveni/reface prin aceste interventii,

la arhitectura initiala si vor contribui la refacerea elementelor de arhitectura caracteristice zonei

cat si la evitarea utilizarii materialelor de finisaj ce nu sunt adecvate din punct de vedere

calitativ cat si coloristic.

- arhitectura cladirilor noi/insertii de arhitectura, va respecta caracterul arhitectural al frontului

strazii, inscriindu-se in scara definita de fondul construit existent de valoare dar si de

modalitatea de amplasare a cladirilor de locuit in front (distanta fatd de aliniament, orientare a

fatadelor cladirii fata de strada si de punctele cardinale).

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC GENERAL COMUNA CIOFRINGENI 2017
|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.)

Stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea
constructiilor si amenajarilor, in acord cu prevederile legale.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si
a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele
locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

- Codul Civil.
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- H G R nr. 525/1996 (republicata) pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordin nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a

legii 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, si de elaborare si actualizare a

documentatiilor de urbanism;

- Legea nr. 351/2001, privind PATN — sectiunea IV — Reteaua de localitati;

- Legea nr. 50/1991 (republicata), privind autorizatia executarii constructiilor, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii

lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 (republicata) privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 7/1996 (republicata) privind cadastrul si a publicitatii imobiliare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 26/1996 — Codul silvic;

- Legea nr. 107/1996 apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si loca, cu modificarile si completarile ulterioare;

- LEGE nr. 33 din 27 mai 1994 (republicata)privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a -- zone protejate;

- Legea 24/2007 (republicata) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HGRnr. 162 /2002 privind depozitarea deseurilor;

- O U G nr.12/1998 (republicata) privind transportul pe caile ferate roméne si reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, cu modificarile si completarile ulterioare;

- O U G nr.195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLP, MI, MApN, SRI pentru aprobarea
Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si a Documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

- Ordinul M.L.P.A.T. nr.13/N/1999 pentru aprobarea reglementéarii tehnice ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general”, indicativ
GP038/99;

- Ordinul M.T.C.T. nr. 2217/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare nr.
1.270 din 16 iunie 1999 de aplicare a Hotararii Guvernului nr. 577/1997 pentru aprobarea
Programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apa a satelor,
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conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificata

prin Hotararea Guvernului nr. 211/1999 si amenajarea teritoriului.

Prevederile prezentului regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei, cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Aplicarea Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul administrativ al comunei Cofringeni de la data
aprobarii sale in Consiliul Local impreuna cu Planul urbanistic general al comunei, constituindu-
se in temei juridic in vederea realizarii programelor de dezvoltare urbanistica, emiterii
certificatelor de urbanism, precum si a autorizarii executarii lucrarilor de construire a obiectivelor
de investitii.

Regulamentul Local de Urbanism al comunei Ciofringeni cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
pe zone functionale, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora si
constituie instrument de lucru pentru autoritatile locale si pentru specialisti in domeniul
urbanismului si constructiilor,pe teritoriul administrativ al localitatii.

Prezentul R.L.U. preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale sau de Detaliu aprobate
de Consiliul Local al comunei Ciofringeni, in perioada 2000-2012, in masura in care prevederile
acestora nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism sau Planurilor de
Amenajare a Teritoriului National sau Judetean.

Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Ciofringeni .

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii,
aplicabile pe teritoriul unitatii administrativ teritoriale, pana la nivelul parcelei cadastrale
contribuind la stbilirea conditiilor si limitelor de recunoastere adreptului de construire.

Prezentul R.L.U. aferent P.U.G., contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii ce vor fi transmise solicitantilor la emiterea certificatelor de urbanism..

La emiterea certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, pe langa prevederile
P.U.G. si R.L.U. aferent, autoritatea locala competenta va avea in vedere respectarea actelor
normative in vigoare, care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii, si va lua in
considerare si urmatoarele aspecte:

-existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea conditiilor
de salubritate minima;

- prezenta unor vestigii arheologice;

- existenta riscului de incalcare a normelor de protecte a mediului;

- existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural sau
peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

- existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren;

- evidentierea unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost cunoscute sau luate
in considerare la elaborarea P.U.G.

3.2. Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza. Acesta este un regulament cadru si are atat un caracter director, cat si
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de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationala, constituind baza
legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare.

Autorizarea constructiilor in baza prezentului RLU se poate face direct, daca se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

-destinatia constructiei propuse este admisa prin prezentul RLU pentru terenul respectiv

-terenul este construibil in conditiile cap Il, art 4-6 din prezentul RLU

-prin PUG nu este instituita o interdictie sau restrictie de construire in vigoare la data
solicitarii AC

Pentru situatiile in care nu sunt indeplinite conditiile de la punctul anterior, administratia
publica locala poate solicita, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri
Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu in conditiile Legii nr. 350/2001. Terenurile
pentru care se impune realizarea unor astfel de planuri sunt acelea care prezinta caracteristici
speciale, atipice zonei functionale din care fac parte, prin geometrii neregulate sau prin
constructii existente, ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si pentru care se
impune reparcelarea.

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate
a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat
prin regulamentele aferente unor P.U.Z.-uri, realizate si aprobate conform legii.

Modificarea prin P.U.Z.-uri a reglementarilor aprobate prin prezentul P.U.G. trebuie sa
asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat pentru teritoriul studiat, cat si pentru cel
invecinat, in sensul in care, nu este permisa schimbarea prin PUZ a destinatiei terenurilor
prevazute in PUG pentru locuire individuala decat pentru realizarea de locuinte colective de
mici dimensiuni sau a unor servicii publice necesare bunei functionari a zonei rezidentiale.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in conditiile in
care noile reglementari nu contravin RGU si legislatiei in vigoare. Modificarea Regulamentului
Local de Urbanism se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si aprobate
potrivit legislatiei in vigoare. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism in ansamblu se
face prin actualizarea/refacerea Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local afferent.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se face punctual prin Planurile
Urbanistice Zonale avizate si aprobate potrivit legislatiei in vigoare. Modificarea Regulamentului
Local de Urbanism in ansamblu se face prin actualizarea/refacerea Planului Urbanistic General
si a Regulamentului Local aferent

3.3. Intrarea in vigoare a R.L.U.

Prezentul regulament inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului
Urbanstic General al comunei Ciofringeni din 2000. Autorizatiile emise anterior intrarii in vigoare
a prezentului regulament raman valabile pe toata perioada de valabilitate a autorizatiei si pot fi
prelungite in conditiile legii.. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii certificatelor de
urbanism emise anterior si care nu au produs efecte juridice, autoritatea publica va avea in
vedere, la solutionarea unei astfel de cereri emiterea unui CU cu prescriptiile prezentului
regulament.

3.4 Implementarea Planului Urbanistic General

In vederea asigurarii implementarii Planului Urbanistic General, se vor respecta
prevederile prezentului regulament prin care se asigura atingerea obiectivelor strategice ale
dezvoltarii urbanistice ale comunei Ciofringeni.

Corelat cu obiectivele strategice si cu proiectele pe axe prioritare, se identifica
urmatoarele programe cu proiecte specifice prioritare, pentru comuna Ciofringeni pentru
urmatorii 10 ani:
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PROGRAM DE EFICIENTIZARE A SISTEMULUI DE TRAFIC

1. Elaborarea PUZ-urilor obligatorii pentru stabilirea tramei stradale si a dotarilor de
interes public necesare pentru buna functionare a zonelor introduse in intravilan;

2. Realizarea de noi drumuri de deservire locala, publice sau private deschise circulatiei
publice, pentru buna functionare a zonelor introduse in intravilan

3. Modernizarea drumului judetean 659;

4. Amenajarea intersectiilor dintre DN65, DN65B si strazi;

5. Amenajarea statiilor de transport in comun de-a lungul arterelor principale si in zona
garilor CF, a zonelor de interes public si a aerodromului;

PROGRAM DE EXTINDERE SI MODERNIZARE A RETELELOR TEHNICO-
EDILITARE

1. Extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, in conformitate cu proiectul
tehnic aprobat, realizat anterior;

2. Extinderea retelelor de alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica si canalizare
pentru buna functionare a zonelor introduse in intravilan

3. Extinderea retelelor de gaze naturale, cablu TV, internet si telefonie, in functie de
necesitatile populatiei

PROGRAM DE AMENAJARE SI INTRETINERE A SPATIILOR VERZI

1. Amenajarea spatiilor verzi adiacente drumurilor (plantatii de aliniament);

2. Implementarea spatiilor verzi, parcurilor in zonele noi introduse in intravilan;

PROGRAM DE INCURAJARE SI DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR DE LOISIR

1. Amenajarea malurilor raului Neajlov in zonele introduse in intravilan, in vederea
promenadei, a petrecerii timpului liber;

2. Amenajarea pistelor de biciclisti de-a lungul arterelor principale;

3. Amenajarea unui punct de informare (in sediul primariei);

PROGRAM DE DEZVOLTARE A ACTIVITATILOR ECONOMICE

1. Realizarea unor zone comerciale si de servicii de-a lungul DN65B, in parteneriat
public-privat.

2. Realizarea unei zone mixte industriale si de servicii de-a lungul DJ659, in parteneriat
public-privat.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc zonele
protejate si de protectie a cladirilor cu valoare arhitecturala, identificate prin studiul istoric,
zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire, si zone in care se preconizeaza
operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Pentru zonele aminitite anterior, la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza
indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in
prezentul regulament de urbanism.

1.1. Terenurile agricole din extravilan

Terenurile agricole din extravilan: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera, pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice,
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amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricola,
platformele si statile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive
care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii, pasuni, fanete, sere, solarii, etc.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan,
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Ulterior aprobarii Planului General de Urbanism P.U.G., pot fi introduse in intravilanul
localitatilor si unele terenuri din extravilan, numai in conditii temeinic fundamentate pe baza de
planuri urbanistice zonale P.U.Z., aprobate potrivit legii.

1.2 Terenurile agricole din intravilan
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
pentru toate tipurile de constructii si amenajari, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de
prezentul regulament.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,

temporar sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de
utilitate publica prin documentatii aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter
definitiv.

1.3 Suprafete acoperite de ape (balti, lacuri, rauri)

Conform Adresei cu nr. 200/07.10.2015 obtinuta de la Administratia Nationala “Apele
Romane” — Administratia Bazinala Olt , pe teritoriul Comunei CIOFRINGENI sunt impuse
urmatoarele conditii:

- amplasarea de obiective socio-economice in apropierea albiilor retelelor hidrografice
existente se va face in baza unor studii hidrologice de detaliu, in vederea stabilirii clare a limitei
de inundabilitate;

- se va solicita aviz de gospodarire a apelor la ABA Arges-Vedea pentru toate lucrarile
care se vor construi pe ape sau care vor fi in legatura cu apele (retele de alimentare cu apa,
canalizare/epurare ape uzate, traversari cursuri de apa, poduri/podete, lucrari de aparare
impotriva inundatiilor, etc);

- realizarea masurilor propuse pentru salubrizare si gestionarea deseurilor vor urmari
incadrarea in prevederile stabilite in cadrul “ Sistemului de management integrat al deseurilor
menajere” din jud. Arges;

- se vor respecta zonele de protectie fata de albiile cursurilor de apa si fata de lucrarile
hidrotehnice stabilite conform Legii Apelor 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare,
anexa 2;

Conform legii Apelor nr. 107 / 1996, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 16, pct.
(1-a), se interzice punerea in functiune de noi ansambluri de locuinte, fara punerea
concomitenta in functiune a retelelor de canalizare.

1.4. Resursele subsolului

Pe teritoriul Com. CIOFRINGENI exista sonde si conducte apartinand OMV Petrom S.A.
care traverseaza teritoriul administrativ, in mai multe directii. Conform aviz nr. 4922/18.07.2017,
zonele de siguranta pentru aceste obiective sunt:

- 5 m fata de traseul conductelor de titei Petrom, de o parte si de alta a axului conductei;

- fata de gura de sonda se vor respecta urmatoarele distante minime de amplasare a
constructiilor:
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* 50 m pentru constructia de locuinte, zona de protectie si siguranta a sondelor Petrom;
* 35 m pentru constructiile industriale si social administrative.

In aceste zone de siguranta, autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat
cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor, este interzisa. Autorizarea
executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre Consiliul Judetean Arges sau Consiliul Local al com. Ciofringeni, cu
avizul organelor de stat specializate. In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul
localitatii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

Mentionam ca, acolo unde este cazul, pentru autorizatiile de construire trebuie solicitat
avizul OMV Petrom in Certificatul de Urbanism.

1.5. Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri si a drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, cu asigurarea masurilor
de aparare impotriva inundatiilor si respectarea zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa, dar si fata de lucrarile de gospodarire si captare a apelor.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea apelor din mal in mal, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

1.6. Zone construite protejate

Pe teritoriul com CIOFRINGENI, se identifica monumente istorice

Elementele considerate obiective de arhitectura traditionala — biserici, locuinte, anexe
gaospodaresti sunt identificate si marcate in plansa de Reglementari urbanistice — Zonificare
functionala. Pentru aceste imobile - sunt permise interventii de conservare, restaurare si punere
in valoare a existentului, iar autorizarea interventiilor in zonele respective se va face in
conformitate cu legislatia in vigoare.

In jurul acestor elemente considerate obiective de arhitectura traditionala au fost
constituite zone de protectie marcate in regulamentul de urbanism

Construirea in zone construite protejate Autorizarea executarii constructiilor in zone care
cuprind valori de patrimoniu cultural si construit de interes national marcate in plansa
REGLEMENTARI din cadrul PUG se va face numai dupa elaborarea si aprobarea acestuia , cu
avizul conform al Directia Judeteana de Cultura , (DJC) din cadrul Ministerului Culturii.
Autorizarea executarii constructiilor in zone ce cuprind valori de patrimoniu cultural si construit
de interes local declarate si delimitate prin hotararea consiliului judetean, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate de pe raza judetului subordonate Ministerului Culturii i
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului. Autorizarea lucrarilor de constructii ce au ca
obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice
se face cu avizul Ministerului Culturii sau a Directiei judetene de ( DJC), in conditiile stabilite
prin ordin al Ministerului Culturii. Zonele de protectie se stabilesc pe baza studiilor de
specialitate intocmite in colaborare cu organele specializate si autoritatile publice locale.
Acestea vor fi marcate in planurile de urbanism , delimitate topografic dar si in teren prin
atentionarea zonei de monumente protejate cu un semn dinstictiv si de asemenea
inscriptionarea monumentului .Pentru fiecare monument sau grupare de monumente zonele vor
fi protejate conform dispozitillor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. in
zonele protejate ( detaliate la fiecare zona functionala ce cuprinde monumente istorice ) care
cuprind valoari de patrimoniu cultural de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si
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situri cu statut de muzeu) sunt permise numai lucrari de intretinere, reabilitare a constructiilor
existente, amenajare incinte precum si lucrari pentru asigurarea confortului edilitar, cu conditia
respectarii prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor administratiei publice
centrale specializate. Pentru autorizarea constructiilor aflate in raza de 200 m distanta fata de
monumente, pe limite de proprietate conform delimitarii topografice , se va solicita avizul
Comisiei Monumentelor Istorice.

Aceste monumente sunt mentionate in lista monumentelor istorice aprobata de Ministerul
Culturii si Cultelor, - AG-lI-m-A-13596/Biserica Sf. Nicolae — sat Ciofringeni, construita in 1816

2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
2.1. Zone de protectie sanitara

Intre obiectivele care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si vibratii, dar pot
afecta si teritoriile protejate invecinate, se asigura zone de protectie sanitara. Astfel, in cazul in
care prin studiile de impact nu se vor stabili alte distante, distantele minime de protectie
sanitara, recomandate intre zonele protejate si 0 serie de unitati care produc disconfort si unele
riscuri sanitare, sunt urmatoarele (conf. Ordin 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei):

- Ferme de cabaline, intre 6 - 20 CAPELE: . ..oooi it 50 m

- Ferme de cabaline, peste 20 Capete: ........ooiiiiiiiiiii s 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 6 - 50 CAPELE: ....uuuiiiiii i 50m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 51 - 200 CAPELE: ....uieiieiiiii i 100 m

- Ferme si crescatorii de taurine, intre 201 - 500 CAPELE: ....cooieieieiiiii e 200 m

- Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de CAPEeLe: .......c.vvveveiviiiiiiiiiiirer e e e e 500 m

- Ferme de pasari, Intre 51 - 100 d€ CAPELE: ....ovvviiiiieiiiii s s e e e s 50 m

- Ferme de pasari, intre 101 - 5.000 d€ CAPELE: ....ooiiiiiiiiieeiiiiee ettt 500 m

- Ferme si crescatorii de pasari cu peste 5.000 de capete si complexuri avicole industriale: ......1.000 m

- FEIME 08 OVINE, CAPIINE: ..ottt ettt e e e e e e e e ettt e et e e e e e e e s s se ettt aeeeeeaeeeesessanneeenaeeee nneees 100 m

- Ferme de porci, iNtre 7 - 20 A& CAPELE: ....ooiueiiieiiiieee et 100 m

- Ferme de porci, intre 21 - 50 & CAPELE: ..o.ueiiiieiieee et 200 m

- Ferme de porci, intre 51 - 1.000 d€ CAPELE: .....ooiiiiiiiiieiiiiit ettt 500 m

- Complexuri de porci, intre 1.000 - 10.000 de CAPELE: ......uuvrimrmiuiiiiiieie e ie e e eeeeeeeeee e e e eeeee e e aveaeaaens 1.000 m

- Complexuri de porci cu peste 10.000 de CAPELE: .......uuvuiririiiiiiiiirie e e e eree e s 1.500 m

- Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 - 5.000 de Capete: ........covvvveeieeiiiiiiiii e 100 m

- Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de Capete: ..........oovviiiiiiiiiiiiii i 200 m
- Ferme Si CresCatorii 08 SEIULL .........eeiiieiii e e e e e e e e e e s e e e e e e 500 m

- Ferme ai crescatorii e MEICI: ..ot e 50m

- Spitale, ClINICH VETEIINAIE: .. .. . eiieieieieee et e et e et e e e e e e e s s s s st e ereeeeeeaaesaannnes sesennsnnenees 30m

- Grajduri de izolare si carantina Pentru aniMmale: ..o 100 m

- Adaposturi pentru animale, iINCIUSIV COMUNITAIE: .........coiuiiiiiiiiiiiie e 100 m

- Abatoare, targuri de animale vii ale bazelor de achizitie a animalelor: .............oooecceei s 500 m
- Depozite pentru colectarea ai pastrarea produselor de origine animala: .........cccccooevvcciiiiiineeneennnn. 300 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice,

Platforme COMUNAIE: ... e e e e 500 m
- Platforme pentru depozitarea dejectiilor POrCINE: ........ooceiiiiiiiiei e 1.000 m
- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcing: ..o, 1.000 m
- Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale,

statii de tratare a semintelor) ... ... i 200 m
- Statii de epurare @ apPelor UZAE: ...........oiiiiiiiiiii ettt e e et e e e e b eeee e 300 m
- Statii de epurare de tip modular (CoONtaiNEriZate): ..........oocueiiiiiiiiiiie e 100 m
- Statii de epurare a apelor uzate INAUSTHAIE: .............ooiiiiiiiiii e 300 m
- Paturi de uscare a NAMOIUTIIOL: ........coceiiiieeeiie e e e e e e e e e e e s s st er e e e e e e eareeeeeees 300 m
- Bazine deschise pentru fermentarea Namolurilor: ... 500 m
- Depozite controlate de deseuri periculoase si NEPeriCUlOase: ..........ovvviiiiiiiiiiiiii e 1.000 m
- Incineratoare pentru deseuri periculoase Si NEPEIICUIOASE: ........ccooiiiiiiiiiiiiiiiieee e 500 m
e O3 =T g F 1 (o] (TN 0 4= g = TP PRTPUPPUPRPPPPPN: 1.000 m
- Autobazele serviciilor de SAlUDIILALE: .........oii i e e e e e 200 m
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- Statie de preparare mixturi asfaltice, DEt0ANE ...........uviiviiiiii i 500 m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de tranSPOrt: .........cccvuiiiiriiiieer e e e e e e 50m
- Depozitele de combustibil, fier vechi si ateliere de taiatlemne: ... 50 m
= 1o 1 G =To] 1T o1 TR PPPPPRR 1.000 m
B = T (o101 (o) (o) o] | v= (S 500 m
- Cimitire si incineratoare animale de COMPANIE. ........iiiuiiiiiieiiiiiie e e 200 m
- Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare cu apa din sursa proprie)........... 50 m
- RAMPE dE traNSTEI GESEUIT ettt ettt et e e et e e e e e e 200 m

Pentru zonele mai sus mentionate este necesar avizul Directiei de Sanatate Publica.

Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre de
sanatate, creae, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li se
asigure o zonade protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie sau de
zonele urbane aglomerate.

Pentru zonele de locuit existente (inclusiv functiuni complementare — invatamant),
amplasate in zona de protectie a cimitirelor, se recomanda urmatoarele masuri posibile de
remediere a acestei disfunctionalitati (masuri adoptate prin spirjinul administratiei locale):

- interzicerea utilizarii puturilor forate proprii si obligativitatea racordarii la reteaua publica
de alimentare cu apa,;

- in cazul forajelor care exploateaza acvifere de adancime sub presiune, se instituie zona
de protectie sanitara cu regim sever, cu o raza de 10 m;

- plantarea intensiva in proximitatea cimitirelor.

Pentru captarile din cursurile de apa, zona de protectie sanitara cu regim sever va fi
determinata dupa caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor fi de:

- 100 m, pe directia amonte de priza;

- 25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;

- 25 m lateral, de o parte ei de alta a prizei.

Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de
protectie sanitara cu regim de restrictie

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate
agricol de catre detinatorii acestora, dar cu respectarea conditilor impuse de H.G.R. nr.
930/2005, pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica.

Masuri cu privire la utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara
Cu regim sever

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de alimentare
Ccu apa.

Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor:

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare,
instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie
si altele asemenea, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu
respectarea urmatoarelor limite minime:

- statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora,

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

2.2. Zone de protectie si siguranta aferente culoarelor si retelelor tehnico— edilitare
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2.2.1.Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism, in acest scop se va solicita Aviz C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A.
si S.C Distributie Energie Oltenia S.A. Avizul se va solicita doar in zonele care sunt afectate
de aceste retele.

Conform ,Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice” (Ordinul A.N.R.E. nr. 4/09.03.2007 modificat si completat cu
Ordinul A.N.R.E. nr. 49/29.11.2007), Cap. V — Delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
ale capacitatilor energetice, latimea zonei de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene
este de:

24.00 m pentru LEA intre 1 si 110 kW,

37,00 m pentru LEA 110kV;

55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kW;

75,00 m pentru LEA 400KkV.

81 m pentru LEA cu tensiunea de 750 kW.

Pentru posturi de transformare de tip aerian, zona de protectie este delimitatd de conturul
fundatiei stalpilor si de protectia la sol a platformei suspendate.

Pentru posturi de transformare, cabine de sectionare ingradite, zona de protectie este
delimitata de ingradire.

Pentru posturi de transformare, cabine sectionate ingradite, zona de protectie este
delimitata de suprafata fundatiei extinsa cu cate 0,20 m pe fiecare latura.

Pentru posturi de transformare amplasate la sol, ingradite, zona de sigurantad este
extinsa in spatiu delimitat la distanta de 20,00 m de la limita zonei de protectie.

Pentru o statie cu tensiunea cea mai inaltéd 220 kW, respectiv 400 kW este zona extinsa
in spatiu delimitata la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare latura a acesteia.

2.2.2. Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism, in acest scop se va solicita Aviz DISTRGAZ SUD RETELE S.R.L.,
doar in zonele care sunt afectate de aceste retele si acopera partial teritoriul comunei, fiind
format din:

- Retea de distributie gaze in regim de redusa presiune;
- Bransamente si posturi de reglare — masurare la consumatori;

Reteaua de conducte de distributie gaze, inclusiv bransamentele, sunt amplasate numai
in domeniul public, cu respectarea distantelor minime stabilite de 1.6 — 1998

- Constructii publice si private minimum 2m
- Copaci minimum 1,5m
- Conducte canalizare minimum 1m
- Alte conducte minimum 0,6m
- Stalp LEA minimum 0,5m

Principalele elemente functionale ale sistemului de distributie gaze naturale sunt:

- racord la conducta magistrala de transport gaze naturale;

- statie de reglare - masurare (SRM), care face trecerea de la regimul de presiune medie, la
regimul de presiune redusa;

- retea de distributie gaze naturale, functionand in regim de presiune redusa, realizat ingropat,
din conducta de polietilena de inalta densitate, montate de-a lungul strazilor existente ale
comunei;

- bransamente la utilizatori.

Conform “Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
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amonte si de transport gaze naturale” (norme tehnice aprobate prin Decizia presedintelui
ANRGN nr.1220/2006), trebuie sa fie respectate urmatoarele distante minime pe orizontala
dintre axa conductelor de gaze naturale.

- 20 m in cazul locuintelor individuale/colective, constructii industriale, sociale si
administrative cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de cladiri sau
numarul ocupantilor;

- 20 m fatad de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de
joaca, teatru de vara sau alt loc public) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel
putin 5 zile pe saptamana, timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si
saptamanile nu trebuie sa fie consecutive);

- 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje (in vederea reducerii distantelor
restrictive de mai sus, pana la distanta minima de 20 m intre constructii si conducte, se impun
cheltuieli pentru cresterea gradului de siguranta al conductelor care vor fi suportate de catre
solicitant, conform Legii Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art.190, litera a);

- 6 m pentru constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate
de oameni;

- 6 m - parcari auto;
- 6 m - paduri sau zone impadurite;
- 20 m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
- 50 m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;
- 30 m - depozite de G.P.L., carburanti, benzinarii;
- paralelism cu drumuri:
autostrazi, drumuri expres — 50 m;
nationale (europene, principale, secundare) — 22 m;
de interes judetean — 20 m;
de interes local (comunale, vicinale, strazi) — 18 m;
de utilitate privata — 6 m
- cimitire, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis) — conditionat; 20 m in
cazul cladirilor cu pana la trei etaje inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de cladiri sau
numarul de ocupanti;
e 200 m pentru cladirile de patru sau mai multe etaje, fara sa existe posibilitatea de
reducere a acestei din urma distante.

2.2.3.Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism, in acest scop, se va solicita Aviz Conpet S.A. Avizul se va solicita
doar in zonele care sunt afectate de aceste retele.

- fibra optica — 5.00 m stanga/dreapta fata de axul magistralei;

- conducta gazolina — 20.00 m stanga/dreapta fata de axul magistralei;

- conducta etan — 10.00 m stanga/dreapta fata de axul magistralei.

2.2.4.Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
certificatele de urbanism, in acest scop, se va solicita Aviz OMV-PETROM S.A. Avizul se va
solicita doar in zonele care sunt afectate de aceste retele.

- conducta titei — 10.00 m stanga/dreapta fata de axul magistralei

2.2.5.Pentru aprobarea planurilor urbanistice zonale/detaliu, dupa caz, sau emiterea de
autorizatii de construire in vederea edificarii de constructii, conform Legii nr. 50/1991, in
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certificatele de urbanism, in acest scop, se va solicita Aviz Petrotrans S.A. Avizul se va solicita
doar in zonele care sunt afectate de aceste retele.
- conducta motorina — 20.00 m stanga/dreapta fata de axul magistralei

2.3. Zone de protectie a cailor de comunicatie rutiera

Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie si de siguranta ale
drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru
drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile comunale.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice amplasarea
oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o distanta mai mica de 50,00 m de la
marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, a drumurilor expres si a drumurilor
internationale "E", respectiv de 30,00 m pentru celelalte drumuri de interes national si judetean.
Prin constructii care genereaza trafic suplimentar se au in vedere unitati productive, complexe
comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective turistice, cartiere rezidentjale,
parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii asemanatoare in care se
desfasoara activitati economice.

1. Zonele de siguranta, conform O.G. Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt:

a) ale drumurilor cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{fimea pana
la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai
mare de 5,00 m.

b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

c) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu Tnalfimea mai mare de 30,00
m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

2. Zonele de protectie, conform O.G. Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, sunt:

a) Zonele de protectie cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si

marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Autostrazi | Drumuri Drumuri Drumuri
nationale | judetene comunale
Distanta de la marginea exterioara a | 50.00 m 22.00m |20.00m 18.00 m
zonei de siguranta pana la marginea
drumului
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e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a
zonei de protectie.

2.4. Zone de protectie a cailor de comunicatie feroviara

La amplasarea constructiilor in zona de protectie a cailor ferate se va tine seama de :
- Se va respecta cu strictete zona cadastrala CFR
- Nu se recomanda executarea de constructii pe terenurile rezervate dezvoltarii cailor ferate
- Se vor respecta zonele CFR

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." — S.A. si al
Ministerul Transporturilor.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se recomanda a fi interzise :

a) depozite de deseuri ( metalice — fiervechi,etc )

b) gropi de gunoi menajer

c) statii de epurare de oricefel

d) gropi adinci ce acumuleaza ape meteorice

e) incinte industriale si de pozite cu pericol de incendiu , explozie , poluarea
mediului , a solului si pinzelor freatice

f) organizari de santier abandonate, cu utilaje si constructii degradate

g) instalatii poluante care afecteaza terasamentul liniilor ferate , ar afecta linia de
cale ferata si circulatia feroviara

Zona de siguranta CFR cuprinde fasiile de teren limitrofe situate de o parte si de alta a
axului caii ferate, avand limita la distanta de 20.00 m, masurata din axul caii ferate.

Zona de protectie CFR cuprinde fasiile de teren limitrofe situate de o parte si de alta a
axului caii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenuri care servesc la functionarea caii
ferate in limita a 100.00 m distanta masurata din axul ultimei linii de cale ferata.

Pentru dezvoltarea comunei CIOFRINGENI si posibilitatea de a se putea construi in
limita de protectie de 100.00 m a caii ferate, autoritatile competente ale comunei, impreuna cu
structura de urbanism a Consiliului local CIOFRINGENI, vor cere la faza de avizare a
constructiilor, avizul emis de catre societatea competenta C.F.R. — Sucursala Regionala de Cai
Ferate Craiova pentru verificare si avizare.

2.5. Zone expuse lariscuri naturale

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare
a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri natural
este interzisa. Exceptie fac cele care au drept scop limitarea efectelor acestora,

In cadrul comunei exista riscuri de inundatii la debite catastrofale, ce impun restrictii
din punct de vedere al construibilitatii. Zonele cu risc de inundabilitate se afla pe malurile raurilor
Neajlov si Dimbovnic si sunt figurate in plansa de Reglementari Urbanistice UO3A — Sat
CIOFRINGENI

Conform studiului geotehnic, in comuna CIOFRINGENI avem:

a. Terenuri construibile cu amenajari - in aceasta categorie se incadreaza terenurile
in panta lina sau in apropierea cursurilor de apalLa aceste terenuri se impun lucrari de
amenajare si consolidare cum ar fi: terasari, amenajari de torenti si cursuri de vai, santuri de
garda, ziduri de sprijin, etc.
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b. Terenuri neconstruibile - in aceasta categorie sunt incluse zonele in panta mare
propice producerii alunecarilor de teren (vezi satul Valea Geamana pe partea dreapta a
acestuia) si zonele supuse inundatiilor si fenomenului de eroziune, de ex. in zona limitrofa raului
Arges (vezi harta), unde fenomenul de eroziune poate produce prabusiri de mal si devierea
cursului raului precum si inundatii.

3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
3.1 Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza lucrari de constructii doar cu avizul /acordul/
autorizatia administratorului acestuia.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elemente constructive ale
drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri,
sanfuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(4) Zonele de siguranta si protectie ale drumurilor publice clasificate sunt cele prevazute
in prezentul regulament la CAP. Il, art. 2.2, daca prin actele normative de specialitate nu sunt
stabilite alte distante.

(5) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in intravilan, distanta
dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de
minimum 10 m pentru drumurile comunale.

(6) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice situate in intravilan, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea
conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sistemelor de transport gaze, {itei sau alte
produse petroliere, retelelor termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori a altor
instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice
specifice in vigoare.

(7) Prin exceptie, cu respectarea legislatiei si a reglementarilor tehnice specifice in
vigoare, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si
in varianta supraterana.

3.2. Amplasarea fata de aliniament

(1) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public sau, dupa caz, limita dintre un drum deschis circulatiei publice si
proprietatile private cu acces la acesta.

(2) Amplasarea constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice se va face conform
prevederilor stabilite in prezentul regulament, la CAP. IV, art. 5 pentru fiecare zona functionala,
cu respectarea distantelor prevazute la art. 3.1, alin. 5.

(3) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota terenului amenajat .

(4) Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu
respectarea
urmatoarelor conditii:

- terasele Tn consola, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata
de aliniament cu maxim 1,20.

- Bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima
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echivalenta cu 30% din suprafata fatadei.

(5)in toate situatiile, autorizatia de construire se emite numai dacéa inaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

3.3 Amplasarea in interiorul parcelei

1 Amplasarea constructiilor in raport cu limitele laterale ale parcelelor se va face conform
prevederilor stabilite Tn prezentul regulament, la CAP. IV, art. 6 pentru fiecare zona functionala.

2 Orice derogare se reglementeaza pe baza de Planuri Urbanistice Zonale prin care se
va analiza impactul modificarii distantelor minime asupra proprietatilor invecinate, daca
prevederile
privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

3 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza normativelor in vigoare.

(4) Regulile de amplasare fata de limitele laterale se aplica tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirilor, cu execeptia teraselor descoperite amplasate pe sol, demisolurilor si partilor
subsolurilor care depasesc cota terenului amenajat, in conditiile alin. 3 .

5 In cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile dispuse pe fatadele perpendiculare pe limite, vor pastra o distantd minima de 2.00
m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei).

6 Amplasarea constructiilor noi in raport cu constructii existente pe acceasi parcela se va
face conform prevederilor stabilite in prezentul regulament, la CAP. IV, art. 7 pentru fiecare
zona functionala.

4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

4.1. Accese carosabile
1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la servitute sau la un drum privat deschis circulatiei publice sau utilizat in comun de mai multi
proprietari, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

2. Constructile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin.(2) al art.25 din
H.G.525/1996, vor fi astfel conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

3. Prin autorizatia speciala de construire, precizata la alin. (4) al art. 25 din H.G. 525/1996,
se intelege actul emis de administratia drumului public , prin care se recunoaste indeplinirea
tuturor prevederilor legale pentru ca accesul la drumul public (indiferent de categoria acestuia )
sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

4. Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare
categorie de constructii (administrative, financiar-bancare, comerciale, invatamant, sanatate,
culte, locuinte, unitati economice, etc.) se va face conform Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525/ 1996 ANEXA 4 .

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA CIOFRINGENI, JUDETUL ARGES



P.U.G. - Comuna Ciofringeni - Proiect nr. 0607

5. in aplicarea acestor prevederi, la proiectarea si realizarea drumurilor de deservire locala,
publice sau private, se vor respecta gabaritele minime prevazute in RLU din 27 iunie 1996,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. In plansele U06 - Cai de comunicatie si transport sunt reprezentate grafic o serie de
drumuri propuse in scopul deservirii cat mai bine a noilor parcele introduse in intravilan.

7. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

8. Terenurile in proprietate privata necesare pentru realizarea noilor cai de acces sau
largirea celor existente se pot expropria in conditiile legii sau se pot ceda in cote egale de catre
toti proprietarii deserviti,

4.2Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construciiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar de flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi
in relatia cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Protectia resurselor de apa

Se interzice:

a) punerea in functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente,
darea in functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice
existente de tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incarcare a apelor uzate,
fara punerea concomitenta in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori
fara realizarea altor lucrari si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de
extindere a celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a
retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, si al autoritati competente pentru gospodarirea apelor pentru
locuinte individuale in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului;
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b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu
avizul organelor administratiei publice competente si al autoritati competente pentru
gospodarirea apelor, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci
cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Conform Legii 50/ 1991, art. 26, al.1, lit c), constituie contraventie, daca nu au fost
savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii, sa fie considerate infractiuni: aprobarea
furnizarii de utilita{i urbane, ca urmare a executarii de lucrari de bransamente si racorduri la
retele pentru constructii noi neautorizate;

Realizarea de retele edilitare

In comuna CIOFRINGENI reteaua edilitara este bine dezvoltata atat din punct de vedere al
zonelor deservite, cat si din punct de vedere al capacitatilor functionale.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Amplasarea si montarea retelelor edilitare in vederea pastrarii caracterului specific al
spatiului urban din intravilanul localitatilor se va face cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare, privind amplasarea in localitati cu
specificul zonelor de amplasare:

- se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura;

- se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea
circulatiei publice;

- se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la art. 18 alin. (1) lit. c) pe stéalpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturg;

- se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice;

- pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv marcari, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor
edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la acestea.

- lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a
retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autoritatilor administratiei
publice, aprobate in conditiile legii.

- obiectivele de investitii privind realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei
stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor
edilitare conf, RGU art. 18 alin. (1) lit. ¢). In situatia drumurilor de interes local, judetean si
national situate in extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului,
cu aprobarea administratorului drumului.
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- prin exceptie, retelele de comunicatii electronice si infrastructura asociata acestora pot
fi amplasate si in varianta supraterana sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, in
intravilanul si extravilanul comunei

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

6.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU
CONSTRUCTI

6.1.Forma si dimensiunile obligatorii ale terenurilor pentru cladiri:

-front minim - cel prevazut in CAP. IV, la art. 4, pentru fiecare zona functionala;

-suprafata minima - cel prevazut in CAP. IV., la art. 4, pentru fiecare zona functionalg;

-adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

6.2. Forma si dimensiunile obligatorii ale terenurilor pentru drumuri de acces sau
deservire locala:

- pentru drum cu L<30m - | minim 4,5m (minim o banda carosabil cu latime minima de
2,75m pentru drumuri clasa tehnica V si 3,00m pentru drumuri clasa tehnica IV +trotuar si sant);

- pentru drum cu L>30m - | minim 8m (2 benzi carosabil cu latime minima de 2,75 m
pentru drumuri clasa tehnica V gi 3,00 m pentru drumuri clasa tehnica IV + trotuar si sant)

- in ambele situatii, lotul aferent realizarii unui drum de acces/deservire locala care comunica
doar la unul din capete cu un drum deschis circulatiei publice, va avea supralargire pentru
manevre de intoarcere la celalalt capat

6.3. Intocmirea documentatiilor cadastrale de dezmembrare a terenurilor situate in
intravilanul localitatilor, in cel putin 3 parcele, atunci cand operatiunile respective au ca obiect
realizarea de lucrari de constructii si de infrastructura se face pe baza de CU in care vor fi
mentionate toate reglementarile aplicabile loturilor rezultate (in cond L350, art. 29 alin 2).

6.4. Parcela este o operatiune de proiectare urbanistica prin care se determina divizarea
uneia sau mai multor proprietati funciare distincte, destinate construirii, in scopul atribuirii,
concesionarii sau vanzarii loturilor rezultate.

6.5. Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul parcelarilor, pentru
divizarea in mai mult de 3 parcele, in situatiile in care, prin operatiuni cadastrale simple de
comasare/dezmembrare nu pot rezulta loturi care indeplinesc conditiile de la pct.1 si 2;

6.6. Autorizarea executarii unor constructii noi pe terenuri dezmembrate ulterior intrarii in
vigoare a prezentului RLU cu nerespectarea conditiilor de mai sus este interzisa.

6.7. Pentru terenurile fara constructii care nu indeplinesc conditile de mai sus sau au
geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei, autorizarea constructiilor
poate fi conditionatd de modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul tuturor
proprietarilor, prin reconfigurarea acestora pe baza unui plan urbanistic zonal sau prin
operatiuni cadastrale simple de comasare/dezmembrare.

Zonele rezervate pentru parcelare in vederea construirii de locuinfe sunt puse in
evidenta in cadrul planselor de Reglementari urbanistice — zonificare.

7. REGULI CU PRIVIRE LA SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
7.1. Spatii verzi
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Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creerii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor zonelor si subzonelor functionale cuprinse in prezentul regulament.

Vegetatia inalta matura va fi protejata si pastratd pe toata suprafata comunei, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale.

Proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de
situatie pozitia exacta pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru
taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin
arbori maturi se intelege: arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o
circumferintd egala sau mai mare de 50 cm.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se
vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile
tehnice;

- arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;

- arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru
deasupra solului);

- distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,50 m.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunatatire a calitati mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea nr. 343/2007.

7.2. imprejmuiri
Daca reglementarile privind zonele si subzonele functionale nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60
cm si o parte transparenta, care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite
patrunderea vegetatiei. Inaltimea maximé& a imprejmuirilor va fi de maxim 2,00 m. imprejmurile
vor putea fi dublate de garduri vii.
Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
In scopul evitarii degradérii spatiului public, autoritatile locale vor urmari interzicerea:
— amplasarii constructiilor cu fatada posterioara sau cu ziduri oarbe spre strada;
— finisajele si culori care sa degradeze imaginea strazii (sunt permise urmatoarele
materiale: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din zidarie,
piatra, caramida);

[1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

C — ZONA CENTRALA

C — zona centrala formata din cladiri cu regim de construire discontinuu avand regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 13.00 m)

L — ZONA DE LOCUIRE

L1a — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inal{ime P+2E si
posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)
L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
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neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1i — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inal{ime P+2E si
posibiltati de indesire, in zone construite protejate constituite, pentru protectia cladirilor
identificate cu valoare istorico-arhitecturala; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1p — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de naltime P+2E, ce necesita elaborarea de planuri urbanistice zonale
(PUZ) de catre A.P.L; (Hmax = se stabileste in documentatia PUZ)

L2 — subzona locuinte colective si functiuni complementare — regim mediu de inaltime P+4E;
(Hmax la cornisa = 17.00 m)

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri; (Hmax
la cornisa = 13.00 m);

ISi — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri
delimitate in zone construite protejate, pentru protectia cladirilor identificate cu valoare istorico-
arhitecturala; (Hmax la cornisa = 15.00 m).

ID — ZONA INDUSTRIALA DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE

ID —subzona pentru activitati industriale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 15.00 m)

M — ZONA MIXTA

M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m);

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15.00 m);

A = ZONA ACTIVITATI AGRO-ZOOTEHNICE

A — subzona activitati agro-zootehnice - (Hmax la cornisa = 9.00 m)

Cc—ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

Ccr — subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente;
Ccf — subzona cailor de comunicatie feroviara si amenajari aferente;
Cca - subzona cailor de comunicatie aeriana si amenajari aferente.

SP — ZONA PENTRU SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE |,
SPORT S| AGREMENT
SP1 — subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m);
SP2 — subzona spatii verzi pentru sport si agrement; (Hmax la cornisa = 9.00 m);
SP3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor.

G — ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

Gg — subzona gospodarie comunala;
Gc — subzona cimitire — regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 3.00 m)

TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARE

TE — subzona constructii i amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1 niveluri;
(Hmax la cornisa= 7.00 m)

EX — ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN

TA — Zone terenuri agricole ;
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TF — Zone terenuri forestiere;
TH — subzona terenuri aflate permanent sub apa;
TC — Zona ocupata de de cai de comunicatie;

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

C — ZONA CENTRALA

C — zona centrala formata din cladiri cu regim de construire discontinuu, avand regim de
inaltime maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 13.00 m)

|. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala este situata in localitatea CIOFRINGENI si constituie principala zona de
polarizare a institutiilor publice si serviciilor.

Zona poate fi usor parcursa pietonal si reprezinta prestigiul localitati prin concentrarea
majoritatii serviciilor si comertului alaturi de cladiri de locuinte, obtinadndu-se astfel o diversitate a
spatiului public.

ZONA CENTRALA comuna CIOFRINGENI are urmatoarele tipuri de zone functionale:

L - ZONA CU LOCUINTE EXISTENTE CU POSIBILITATI DE INDESIRE, CU REGIM
MIC SI MEDIU DE INALTIME (de la parter si P+2 cele existente, la max P+3 cele propuse);

Is - ZONA CU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII existente si propuse;

SP - ZONA CU PARCURI, SCUARURI DE RECREERE, STADION;

CR - ZONA CU CAI DE COMUNICATIE RUTIERE existente si propuse;

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA,;

TE -ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA.

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

- Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale.

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: functiuni publice de
interes comunal: administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare servicii, agentii, banci
si oficii bancare, comert, reprezentante comerciale, birouri diverse, recreere si turism, locuinte;

- Tn cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul introducerii
unor noi functiuni si al constructiei unor cladiri noi, la parterul cladirilor si, eventual, in curti, vor fi
dispuse acele functiuni care permit accesul liber al vizitatorilor.

- la parter spre strada, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare si a
pasajelor spre curtea interioara, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al vizitatorilor,
avand preponderent caracter de comert si servicii.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni complementare locuirii, numai in cazul
mentinerii unei ponderi a locuirii de minim 30% din aria construita desfasurata pe ansamblul
zonei,

- se admit restaurante de orice tip, care comercializeaza bauturi alcoolice numai la o
distanta de minim 100 metri de institutile publice pentru invatamant, sanatate si lacasurile de
cult;
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ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

[Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- in cazul servicii publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la
strada de minim 20,00 metri;

- in cazul cladirilor noi cu inaltimi sub P+3 niveluri se considera construibile parcelele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 15.00 m.

- parcelele sub 250 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu
una dintre parcelele adiacente;

- operatiunile cadastrale de reparcelare se realizeaza cu respectarea prevederilor cap. Il,
art. 6 din prezentul RLU.

Art. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retras fata de acesta, in concordanta
cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor prevazute in cap Il, art. 3.1, alin.5 si art.
3.2 din prezentul RLU.

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
urmari alinierea la fronturile existente, cu conditia ca aceasta sa fie de minim 3.00 m fata de
limita de proprietate.

- Alinierea cladirilor la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face cu
respectarea distantelor prevazute in cap Il, art. 3.1, alin.5, in cazul fronturilor neimprejmuite sau
la minim 3m fata de limita prevazuta pentru imprejmuire, in cazul fronturilor amplasate retras.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

C - se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire - discontinuu;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa, se va retrage la o distanta egala cu minim 1/2 din
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inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri la constructiile cu P+2 niveluri si de 5.00 metri la
constructiile cu P+3 niveluri;

- in cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu minim 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri la
constructiile mai mici de P+2 niveluri si de 5.00 metri la constructiile cu P+3, niveluri;

- pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara, distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 4.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca pe lotul vecin nu exista pe acea limita o
constructie cu functiune principala, in stare buna.

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a
parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a celei
mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3,00 sau 5,00 m in functie de inaltime ( art.6)

- cladirile pot avea posibilitatea de indesire, extindere si alipire, doar cu respectarea
prezentului regulament legat de indicatori de ocupare a terenului, retrageri fata de limitele
laterale posterioare si aliniament cat si a regimului de inaltime.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 m
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de servitute legal notat in cartea funciara.

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 250 metri.

Numarul minim de locuri de parcare necesar realizarii cladirilor si amenajarilor pe

teritoriul comunei se dimensioneaza in funciie de destinatia si suprafata utila specifica
functiunilor ce se regasesc in cladire. Asigurarea numarului minim de locuri de parcare, rezultat
din calcul, este obligatorie pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Constructiile de locuinte vor dispune obligatoriu de parcaje dispersate la domiciliu, de garaje
individuale sau de parcaje/garaje in interiorul constructiilor. in cazul locuintelor individuale,
parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei (in afara circulatiilor
publice) asiguradndu-se numarul de locuri de parcare in functie de suprafata construit-
desfasurata a locuintei (Scd) si de tipul de locuire. Numarul minim de locuri de parcare ce
trebuie asigurat se stabileste dupa cum urmeaza:

Zona locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu - se va asigura minim 1 (un) loc de parcare
la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este de maxim 100,0 mp; - se vor asigura
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minim 2 (doua) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este mai
mare de 100,0 mp.

Pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de invatamant, financiar-bancare, birouri, se
va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60,0 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei
respective.

Prevederea precedenta se cumuleaza cu urmatoarele conditionari specifice:

- constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc) - se va asigura cel
putin un loc de parcare pentru fiecare 8(opt) locuri la masa;

- constructiile pentru turism , agroturism - se va asigura cel putin un loc de parcare la
2(doua) locuri de cazare; - constructiile si amenajarile de agrement - se va asigura cate un loc
de parcare pentru 20 de personae

Pentru toate aceste categorii, accesele rutiere se vor realiza numai de pe artere de
circulatie de categoria a Ill-a. In interiorul parcelei se vor asigura in mod obligatoriu spatii pentru
circulatia pietonala in conditii de siguranta si confort, spatii pentru circulatia rutiera, precum si
platforme pentru parcarea autovehiculelor.

In toate cazurile prevazute la alineatele anterioare se va asigura suplimentarea cu minim
20% a totalului locurilor de parcare/garare reiesite din calcul, pentru salariati/vizitatori/
aprovizionare. Se excepteaza de la aplicarea prevederilor anterioare privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare/garare: - constructiile existente situate in zona centrala,
pentru care se solicita autorizarea lucrarilor necesare pentru conversie functional3;

Derogari privind numarului minim de locuri de parcare prevazut in aceste reglementari,
pentru constructiile noi propuse a se realiza, se vor putea face in urma stabilirii de catre
autoritatile publice locale, prin Hotarare de consiliu, a unor taxe banesti in vederea constituirii
unui fond pentru construirea de parcaje publice, subterane sau supraterane pe teritoriul
localitati . Modul de constituire a fondului pentru construirea de parcaje in constructii
amenaijate, procedura de plata si cuantumul taxei se vor reglementa prin HCL.

Se interzice amplasarea de garaje individuale pe terenurile apartindnd domeniului public
al localitatji.

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, Tn interiorul parcelei nu pot fi
realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de
restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari,
aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza

de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

C - inaltimea maxima admisibila este P+3; (Hmax la cornisa = 13.00 m)

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime,
se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,00 metri daca
strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

In zona centrala, arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor specifice diversitatii
de functiuni a zonei si cerintelor prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general
al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
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armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual
al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu vecinatatile
imediate;

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, sublinierea eventuala a ritmului
fatadelor; materialele futuriste sau contemporane, finisaje neutre sau chiar materiale cu texturi
inedite, coloritul natural,

-se interzic culori primare, deranjante din punc de vedere vizual, materiale de constructie
ce pot strica sau deteriora imaginea de ansambu a localitatilor, acoperisuri de tip turn/ turnulete.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa,
canalizare si energie electrica, in conditiile prevazute in cap. Il, art. 5 din prezentul RLU;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului la
reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

ART. 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, conform
regulamentelor anterioare, inaltimea de maxim 2.00 m, din care un soclu opac de 0.60 m.,
partea superioara fiind transparenta vor putea fi dublate de gard viu;

- portile se vor deschide in interioriul proprietatii si se vor armoniza cu imprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de
2.50 metri; aceasta inaltime permite mascarea fata de vecinatati a garajelor, serelor etc.;

[lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)
- POT maxim = 70%;

- pentru functiunile publice

— POT maxim = 30%

— Pentru parcelele destinate exclusiv locuirii;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

— CUT max = 2,1 mp. ADC / mp. teren
- pentru functiunile publice
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- in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionala = maxim 0,6 x arie nivel curent.
— CUT max =1.05

- pentru parcelele destinate exclusiv locuirii;

L - ZONA DE LOCUIRE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa tipul
parcelarului:
- rezultat din evolutia localitatii in timp,
- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe terenuri agricole
(prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni urbanistice);
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a comunei prin:
- mentinerea zonelor bine constituite in cazul interventiilor punctuale;
In cadrul comunei CIOFRINGENI au fost identificate subzone de referinta:
Lla — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
P+2E si posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)
L1lai — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
P+1E cu interdictii de constructii noi ; (Hmax la cornisa = 8.00 m)
L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau
enclave neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)
L1r — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaliime
P+1E cu restrictii de constructii noi — se admit doar reparatii si construire anexe gospodaresti
din materiale usoare ( lemn sau inlocuitori ) ; (Hmax la cornisa = 7.00 m)
L1i — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
P+2E si posibiltati de indesire, in zone construite protejate constituite, pentru protectia cladirilor
identificate cu valoare istorico-arhitecturala; (Hmax la cornisa = 10.00 m) Pentru autorizarea
constructiilor aflate in raza de 200 m distanta fatda de monumente, pe limite de proprietate
conform delimitarii topografice - se va solicita avizul Comisiei Monumentelor Istorice.
Masuri prioritare de interventie in cadru PUG

- obligativitatea conservarii calitatii perspectivelor catre elementele majore
de peisaj si catreelementele definitorii ale siluetei localitatii (catre biserici, de pe pantele
dealurilor inconjuratoare catre localitate) - masura obligatorie pentru pastrarea caracterului
asezarii si pentru conservarea peisajului natural si antropic valoros.

- configurarea spatiului public , in special in zonele ce pastreaza inca
numeroase elemente construite traditionale , in vederea obtinerii unei calitati sporite a spatiului
public

- legarea elementelor de peisaj natural - apa, pante ale dealurilor - de
functiuni de loisir si de percepere a imaginii satelor.

- obligativitatea pastrarii regimului de inaltime caracteristic constructiilor
traditionale (parter Tnalt din zidarie, etaj cu prispa) in zonele in care coerenta frontului la strada
a fost pastrata.

- interventiile asupra cladirilor cu arhitectura valoroasa (atat asupra
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volumetriei céat si la fatade,porti din lemn, garduri, etc.) vor pastra sau dupa caz se va
reveni/reface prin aceste interventii,la arhitectura initiala si vor contribui la refacerea elementelor
de arhitectura caracteristice zonei cat si la evitarea utilizarii materialelor de finisaj ce nu sunt
adecvate din punct de vedere alitativ cat si coloristic.

- arhitectura cladirilor noi/insertii de arhitectura, va respecta caracterul
arhitectural al frontului strazii, inscriindu-se in scara definitd de fondul construit existent de
valoare dar si de modalitatea de amplasare a cladirilor de locuit in front (distanta fata de
aliniament, orientare a fatadelor cladirii fata de strada si de punctele cardinale).

Zonele de protectie se stabilesc pe baza studiilor de specialitate intocmite in
colaborare cu organele specializate si autoritatile publice locale. Acestea vor fi marcate in
planurile de urbanism , delimitate topografic dar si in teren prin atentionarea zonei de
monumente protejate cu un semn dinstictiv si de asemenea inscriptionarea monumentului.

L1p — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau
enclave neconstruite — regim mic de inalfime P+2E, ce necesita elaborarea de planuri
urbanistice zonale (PUZ) de catre A.P.L( ; (Hmax = se stabileste in documentatia PUZ)

Pentru zonele L1p autoritatea publica locala va initia, in termen de 1 an de la aprobarea
PUG si RLU aferent, planuri urbanistice zonale pentru stabilirea modului concret de utilizare a
terenurilor.

Ulterior acestui termen, in cazul in care autoritatea publica locala nu a inceput
demersurile pentru elaborarea PUZ, acestea pot fi initiate si de persoanele fizice sau juridice
interesate, cu conditia reglementarii intregii subzone, cu acordul si/sau participarea tututor
proprietarilor de teren si/sau in parteneriat cu autoritatea publica locala.

L2 — subzona locuinte colective si functiuni complementare — regim mediu de inaltime
P+3E; (Hmax la cornisa = 12.00 m)

Pentru ansamblurile existente si propuse, noile cerinte ale locuitorilor i disfunctionalitatile

cauzate de nerespectarea proiectelor inifiale sau de unele modificari arbitrare ale cadrului
construit si amenajat vor impune interventii corective avand urmatoarele obiective:

(1) asigurarea accesibilitatii in zonele de locuinte, cu respectarea noilor profile de drumuri;

(2) eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

(3) refacerea amenaijarilor exterioare si infiintarea spatiilor plantate, a locurilor de joaca pentru
copii si a parcajelor;

(4) extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

(5) ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

- Parcelele pentru locuinte si functiuni complementare sunt considerate construibile daca
respecta urmatoarele conditii:

CONDITII MINIM DE REGIM DE CONSTRUIRE U/M
CONSTRUIBILITATE
‘ Insiruit 8.00 metri ‘
‘Front Cuplat 12,00 metri |
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Izolat 12.00 metri
Insiruit 250.00 mp
Suprafata Cuplat 350.00mp
Izolat 250 - 400.00 m( parcelari
noi )

- Operatiunile cadastrale de reparcelare se realizeaza cu respectarea prevederilor cap. Il, art. 6
din prezentul RLU

- locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

— anexe gospodaresti ale locuirii;

— echipamente publice specifice zonei rezidentiale; spatii verzi amenjate;

— functiuni complementare de mici unitati comerciale sau servicii; pensiuni,

L1i - locuinte individuale in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

- anexe gospodaresti ale locuirii;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

—se recomanda preluarea unor caracteristici morfo — stilistice identificate in urma unor
studii de specialitate avizate de Ministerul Culturii care se refera la gabarite, materiale, texturi,
cromatica, vizibilitate.

- in zona de protectie a imobilelor considerate obiective de arhitectura traditionala sunt:
locuire si activitati complementare, administratie, servicii — prestari servicii, invatamant, cultura
si culte, comert en-detail, alimentatie publica, agrement si petrecerea timpului liber, spatii
publice amenajate.

L2 - locuinte colective mici in regim de construire continuu si discontinuu;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri.

Lla+L1b+L1i+L2 -pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri /
corp de cladire sau construirea uneia noi se va elabora in prealabil un PUD pentru parcela pe
care aceasta e situata.

Desfiintarea partiala sau totala a unei cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e
admisibil poate fi autorizata numai dupa elaborarea si aprobarea conform legii a unui PUD prin
care se vor reglementa caracteristicile noii constructii. Prin exceptie, se pot desfiinta fara
indeplinirea acestei conditii constructiile parazitare sau provizorii.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lla+L1i+L2 - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o
falsa mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade;
suprafata utila a nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit
peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- In cazul in care proiectul de amplasare a clddirilor evidentiazd c& distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai
inalte, se va intocmi PUD, care sa confirme asigurarea insoririi acestora pe o durata de
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minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele invecinate.

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe
limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare
corpurile de cladire parazitare

- sunt permise agricultura de subzistenta si cresterea animalelor, cu conditia ca adapostul
pentru animale sa fie amplasat la minim 10 metri de orice locuinta.

L1b+L1p - se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

Lla+L1b+L1i+L1p+L2 - pentu parcelele aflate in zone cu risc de alunecari, cu conditia
intocmirii documentatilor specifice ( studii geotehnice ) si efectuarea lucrarilor de stabilizare a
terenului.

Lla+L1b+L1i+L1p+L2 — parcelele aflate in zone cu risc de inundabilitate, cu conditia
intocmirii documentatilor specifice ( studii de inundabilitate ) si efectuarea lucrarilor de
hidroameliorative.

Lla+L1b+L1i+L1p — sunt permise agropensiuni turistice, cu conditia ca suprafata minima
a parcelei sa fie de 1000 mp si sa se asigure necesarul locurilor de parcare in incinta parcelei.

L1i— actiuni permise pentru cladirile cu valoare ambientala:

-Restaurare
-Consolidare
-Conservare

L1lp — prin P.U.Z. se pot aproba si locuinte colective mici, cu respectarea acelorasi
indicatori stabiliti pt locuinte individuale.

- autorizarea functiunilor admise este permisa doar dupa elaborarea si aprobarea de
catre consiliul local a P.U.Z. pentru stabilirea circulatiilor carosabile si pietonale si traseele de
retele edilitare.

- autorizarea functiunilor admise este permisa doar ulterior sau concomitent cu
autorizarea infrastructurii de circulatie si edilitare.

- receptia constructiilor de locuit si functiunilor complementare se va putea face doar in
conditiia in care exista acces si retele edilitare, receptionate anterior sau concomitent.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

L - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau vehicule de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;
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- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor menajere;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- antene de emisie - recepetie de tipul G.S.M.;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in

plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP
sau studiile de fundamentare aferente PUD.
Prin exceptie, in situatiile in care frontul deschis constituie o specificitate locala, se va
conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PUZCP.
Pana la realizarea acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PUD-uri ce vor avea la
baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafata relevanta.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Lla + L1b + L1i - Parcelele pentru locuinte si functiuni complementare sunt considerate
construibile daca respecta urmatoarele conditii:

CONDITIH MINIM DE REGIM DE CONSTRUIRE U/M
CONSTRUIBILITATE
Insiruit 8.00 metri
Front Cuplat 12,00 metri
Izolat 12.00 metri
Insiruit 250.00 mp
Suprafata Cuplat 350.00mp
Izolat 250 - 400.00 m( lotizari
noi )

Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstrata prin PUD, cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala,
amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Lla + L1i — Constructiile noi se vor amplasa pe aliniament sau retras fata de acesta, in
concordanta cu caracterul strazii si numai cu respectarea conditiilor prevazute in cap Il, art. 3.1,
alin.5 si art. 3.2 din prezentul RLU.

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
urmari alinierea la fronturile existente, cu conditia ca aceasta sa fie de minim 3.00 m fata de
limita de proprietate.

- Alinierea cladirilor la drumurile comunale, judetetene si nationale se va face cu
respectarea distantelor prevazute in cap Il, art. 3.1, alin.5, in cazul fronturilor neimprejmuite sau
la minim 3m fata de limita prevazuta pentru imprejmuire, in cazul fronturilor amplasate retras.

L1p — amplasarea cladirilor se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor si se va face
cu respectarea prevederilor din CAP Il, art. 3.2, noile cladiri se vor amplasa retras fata de
aliniament, la minim 3.00 m

L2 - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 metri pe strazi de categoria Il
si 7.00 metri pe strazi de categoria Il si |, dar nu cu mai putin decat jumatatea inaltimii cladirii.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Lla + L1b +L1r + L1i + L2 - cladirile ce sunt amplasate pe un lot cu o deschidere < de

15.00 m se pot retrage fata de o limita laterale a parcelei conf. Codului Civil cu cel putin 0.60 m,
iar fata de celalalta limita laterala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de
3.00 metri.

- se recomanda evitarea acestui tip de amplasare care genereaza fatade fara ferestre;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.00 m; acolo unde
terenul permite, retragerea fata de limita posterioara, va fi de min. 5.00 metri.

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei, doar daca se
autorizeaza concomitent, pe o adancime de maxim 15.00 metri de la aliniament, fiind retrase
fata de cealalta limita laterala, cu o distanta cel putin egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa
a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren.

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de
calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egala cu minim 1/2 din
inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

- in cazul in care pe loturile vecine sunt cladiri existente retrase fata

de limitele parcelelor, noua cladire se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite
laterale ale parcelei la o distanta egala cu minim 1/2 din inaltime dar nu mai putin de 3,0 metrii;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca pe lotul vecin nu exista pe acea limita o
constructie cu functiune principala, in stare buna.

L1p - retragerea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor, se stabilesc la faza de
elaborarea a PUZ-urilor.

- pentru a nu genera fatade fara ferestre, se recomanda ca PUZ-le sa urmareasca o
amplasare conform Cod Civil de min 2.00 m - fatade cu ferestre;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Lla+L1b +L1r- L1i + L2 - distanta minima dintre cladirile pe aceeasi parcela va fi egala
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cu Tnaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se
poate reduce la jumatate dar nu la mai putin de 3.00 metri daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

L1p — se stabileste |la faza de elaborarea a PUZ-urilor;

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Lla + L1i + L1b — se poate construi pe parcela numai daca are asigurat un acces
carosabil confor cap II. pct 4;

L1p - la elaborarea PUZ se va identifica varianta ce-a mai buna pentru asigurarea
acceselor pe parcelele respective. Se poate lua in considerare ca acestea sa fie realizate pe
limita de proprietate cu cedare terenului rezultat pentru calea de acces, ulterior cedarea
drumului catre consiliul local, astfel respectivele parcele sa beneficieze de avantajele relizarii de
retele tehnico — edilitare, imbracaminte permanenta - asfalte etc.

- prin PUZ nu se vor putea aproba cai de acces:

a) cu latime < de 6.00 m carosabil pentru doua benzi;

b) ce nu au prevazut trotuar pe cel putin una din laturi;

C) care nu asigura scurgerea corecta a apelor pluviale;

d) cu fundatura cu un singur sens ce au o lungime mai mare de 50.00 m; in cazul in care
acestea depasesc o lungime de 50.00 m se vor prevedea alveole de stationare / depasire si
planforme de intoarcere

€) ce nu prezinta racorduri si curburi standard pentru fluenta traficului;

f) care nu prezinta cel putin 50.00 m intre intersectii;

L2 - — se poate construi pe parcela numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
5.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Lla+L1b+L1i+L1p+L2 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Asigurarea numarului minim de locuri de parcare, rezultat din calcul, este obligatorie
pentru obtinerea autorizatiei de construire astfel:

In cazul locuintelor individuale, parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in
interiorul parcelei (in afara circulatiilor publice) asigurandu-se numarul de locuri de parcare in
functie de suprafata construit-desfasurata a locuintei (Scd) si de tipul de locuire. Numarul minim
de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste dupa cum urmeaza:

Zona locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu

- se va asigura minim 1 (un) loc de parcare la o locuintda a carei suprafata construita
desfasurata este de maxim 100,0 mp;

- se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata
construita desfasurata este mai mare de 100,0 mp.

Prin exceptie, in situatiile in care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu pot fi
realizate in conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar, pentru lucrari de
restructurare partiala (schimbari de destinatie, demolari partiale, extinderi, mansardari,
aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta parcarea pe domeniul public, pe baza
de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
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Lla + L1i + L1b - indl{imea maxima a cladirilor (la cornisa) = P+2E (10.00 metri);

- se admit depasiri de 1.00 - 2.00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire cuplat;

- se admit constructii cu subsol / demisol cu respectarea inaltimii maxime si conditiile
studiului geotehnic;

L1r - inaltimea maxima a cladirilor (la cornisa) = P+1E (7.00 metri);

L1p — se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor.

L2 - inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+3E (12,00 metri); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Lla + L1b + L2 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se recomanda utilizarea cu precadere a materialelor de constructie specifice zonei,
invelitori de tigle ceramice, tamplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb,
acoperirea in sarpanta in patru sau doua ape

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- cromatica cladirilor, a fatadelor, va respecta proiectul pentru autorizatia de construire;

L1p — se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor.
L1i — aspectul exterior al cladirilor cu valoare ambientala: se vor utiliza materialele

specifice zonei si se recomanda folosirea culorilor pastelate in tonuri calde, atat la constructii
cat si la imprejmuiri.
- lemn pentru tamplarie, tigla pentru acoperis,
tencuiala decorativa alba sau culori pastelate;
ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Lla +L1r + L1i + L2 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
L1p — se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor.
- pentru mai putin de 12 loturi nu este permisa echiparea in sistem individual,
L1b — toate cladirile din intravilanul nou vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare
publice prin extinderea celor existente

- procedeul de extindere al retelelor tehnico - edilitare publice se face de catre primaria
com. Lla — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
P+2E si posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua

de canalizare;
- toate noile brangsamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
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Lla+L1b+L1r+L1i+L2 - se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea
edilitara mentionata in prezentul regulament (vezi pag. 16,17);
ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Lla + L1li + L1b + L2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta min 30% din suprafata parcelei;
L1p — se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor, dar un mai putin de 30,00%
ART. 14 - IMPREJMUIRI
Lla + L1i +L1r+ L1b + L2 - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de 2.00 m. din care un
soclu opac de 0.60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inalfimi de maxim 2.00 m.

—imprejmuirile se vor trata unitar ca inaltime si materiale in lungul strazilor principale;
portalurile si portile vor fi simple si in armonie cu restul imprejmuirii;
L1p — se stabileste la faza de elaborarea a PUZ-urilor

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Lla+ L1li+ L1b - POT maxim admis = 35%;

L1ip - POT-ul se reglementeaza prin faza PUZ, fara a fi posibila o
crestere > de 20% fata de cel aprobat prin PUG; POT maxim admis = 42%

L1r - POT maxim admis = 30 %

L2 - POT maxim admis = 30 %

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Lla+ L1li+L1b - CUT maxim = 1.05;

L1r - CUT maxim admis = 0,7

L1p - CUT-ul se rglementeaza prin faza PUZ, fara a fi posibila o crestere
> de 20% fata de cel aprobat prin PUG; CUT maxim admis 1,26

L2 - CUT maxim = 1,20;

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+3 niveluri;
(Hmax la cornisa = 13.00 m)

Zona se compune din terenurile ocupate de activitatilor institutiilor publice si a serviciilor.
Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, cat si terenurile rezervate
pentru viitoare activitati publice si de servicii.

Pentru aceste zone functionale sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit
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dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z.
(reparcelare / reconfigurare). 3
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
IS - se admit functiuni de interes general;
- sedii de companii si firme;
- unitati de invatamant;unitati de sanatate; edificii de cult;
- servicii financiar-bancare si de asigurari;
- servicii autonome avansate (manageriale, tehnice si profesionale);
- servicii pentru cercetare-dezvoltare; servicii de formare - informare;biblioteci, mediateci;
- posta si telecomunicatii (releu infrastructura); edituri, centre media;
- hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;
- expozitii, galerii de arta; - galerii comerciale, comert cu obiecte de arta;
- restaurante, cofetarii, cafenele, baruri, terase;
- casino, sali de dans, cinema;centre de recreere si sport in spatii acoperite si descoperite;
ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
IS - se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de 45 grade; suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit restaurante/baruri/cafenele/braserii/disco-cluburi de orice tip care
comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai daca sunt situate la o distan{a de minim
50 metri de institutiile publice reprezentative, dotarile de invatamant, sanatate, cultura si culte
(conform O.G. nr. 5/2008 privind modificarea si completarea Legii nr. 349/2002);

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS - sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii;

- depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- spalatorii chimice;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- locuinte individuale sau colective.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
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IS — In cazul constructiilor publice se considera construibile parcelele avand minim 500 mp
si un front la strada de minim 15,00 metri, in cazul constructiilor inscrise dintre doua calcane
laterale si de minim 20,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

IS — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii
respective, conform pct. 3.1. al prezentului regulament (vezi pag.15)

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la
aliniament la o distanta de minim 6.00 m, in functie de alininerea existenta, cu conditia sa nu
lase vizibile calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor sau

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS - cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se pot amplasa in regim
continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplate, izolate);

- in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una dintre
limitele laterale ale parcelei, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre ale unor incaperi care necesita lumina
naturala, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inal{imea constructiei celei mai inalte, dar nu mai
putin de 5.00 m.

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului in care exista
un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

- cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative — culte - se pot amplasa in
regim discontinuu — izolat;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara si laterala la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

IS - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din naltimea la cornisa a
celei mai inalte dintre ele;

- distanta se poate reduce la 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de 4.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie
de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina natural3;

ART. 8 - CIRCULATII $SI ACCESE

IS - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00
metri dintr-o circulatie publica, in mod direct, cu latime de min 6.00 m carosabil si trotuare de
min 1.00 m;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatijile publice a persoanelor cu

dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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IS - stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate (parcari la
sol, subterane sau supraetajate) pe domeniul public sau privat;
- Numarul locurile de parcare va fi realizat si configurat in functie de tipul serviciului
conform (HG 525/1996, Anexa nr. 5 la RGU 27/1996):

Pentru toate categoriile de constructii cu functiuni de Tnvatamant, financiar-bancare,
birouri, se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare 60,0 mp ai suprafetei utile aferente
destinatiei respective.

Prevederea precedentda se cumuleaza cu urmatoarele conditionari specifice: -
constructiile pentru alimentatie publica (restaurant, cafenea, bar, etc)

- se va asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare 8(opt) locuri la masa;

- constructiile pentru turism , agroturism

- se va asigura cel putin un loc de parcare la 2(doua) locuri de cazare;

- constructiile si amenajarile de agrement

- se va asigura cate un loc de parcare pentru 20 de personae

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS - inaltimea maxima admisa - P+3E (Hmax = 13.00 m)

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS - se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii  prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- orice interventii asupra monumentelor, in cadrul zonelor de protectie a acestora si a
zonelor protejate din punct de vedere istoric, arhitectural sau ambiental se va face in
conformitate cu prevederile legi;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor. - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a
secventelor particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a
caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana;
aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea
ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile
din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza,
armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului
vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si
orizontale si ca frecventa a elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor
balcoanelor si logiilor, etc.; - materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor cu
cea a cladirilor invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA CIOFRINGENI, JUDETUL ARGES



P.U.G. - Comuna Ciofringeni - Proiect nr. 0607

caracterul zonei, respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si
extindere; - culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei (acoperisuri false, pagode,
turnulete), realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea improprie a
materialelor, utilizarea culorilor stridente (portocaliu, roz, bleu) sau stralucitoare; - aspectul
cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor specifice
zonei centrale;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere
perceperea acestora din cladirile inalte;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile nalte;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

- se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata in prezentul
regulament (vezi pag. 16,17);

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

IS - spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

— parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 3 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri.

— procentul minim al spatiilor verzi trebuie sa fie de minm 20 %.

Se recomada ca spatiile vezi amenajate, ale beneficiarilor privati, ce au iesire directa la strada,
sa aiba acces public.
ART. 14 - IMPREJMUIRI

IS - gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inal{imea de maxim 2,00 metri, vor
avea un soclu opac de circa 0.60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietati vor fi opace si vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere etc.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
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IS —P.O.T. maxim = 50 %
ART 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
IS-C.U.T. maxim=1.5

ID — ZONA INDUSTRIALA DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

g

15.00 m)

Zona Arpechim CIOFRINGENI reprezinta procentul industrial cel mai mare al comunei
CIOFRINGENI, se regaseste in zona de est a comunei si prezinta o accesibilitate buna din
drumul DN65B si din drumul comunal DC104.

De asemenea, subzona ID se regaseste si dispersata in teritoriu, in general in

vecinatatea cailor de acces principale, drumuri nationale si judetene.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
- activitati industriale nepoluante si servicii pentru intreprinderi:
- activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;
- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;
- activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare care necesita suprafete mari de teren;
- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat, descarcat si manevre;
- activitatile permise sunt cele care creeaza in mod redus disconfort/incomodare, activitafj
care se desfasoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat - descarcat si
manevra), nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a
produselor obtinute si care nu genereaza emisii poluante;
—amenajari pentru exploatarea resurselor de energie neconventionala: parcuri solare
fotovoltaice, parcuri eoliene etc.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

1. Implantari complexe industriale incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;
c) constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale;
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e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate
la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi;
f) restaurant (conventional).

- antene TV si GSM de emisie — receptie, dar care sa nu afecteze activitatile / procesele
tehnologice pe teren sau pe cele vecine
- in cazul abandonarii profilului functional pot fi realizate in loc garaje si parcaje publice

supraetajate;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
- In toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei ID se interzice amplasarea unitatilor de
culte si oricare alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea depaseste
CMA (concentratia maxima admisibila);
— se interzice amplasarea locuintelor;
- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si a altor servicii de interes general,
precum si a oricaror alte servicii nespecificate la punctul Art.1 si 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $§I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri si 0
suprafata minima de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior
specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in
cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare
etc.). In cazul in care in momentul aprobdrii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai
mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in
termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care, pe parcelele invecinate, constructiile sunt retrase de la aliniament se
va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale, se va respecta retragerea
dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si
in stare buna;

- constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari dimensiuni vor fi retrase de la
aliniament cu minim 10.00 metri;

- constructiile de birouri pentru logistica, comert, servicii vor fi retrase cu minim 7.00 m de
la aliniament;

- amplasarea la aliniament nu este permisa;

- acolo unde parcelele au acces la drumurile comunale, judetene si nationale, se vor
respecta retragerile impuse / date prin avizul CNAIR.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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- cladirile vor avea o retragare fata de limitele laterale de minim 5.00 m
- fata de limita posterioara cladirile vor respecta o retragere de minim 5.00 m.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ID - cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate in cazul in care procesul
tehnologic impune, si nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate adiacent altor zone functionale decat ID,
se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

— distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inalfimea la cornisa
a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 m.

- se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de procesul
tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii (expertiza, rezistenta la
foc etc).

ART.8 - CIRCULATII $S1 ACCESE

—pentru a fi construibile, toate parcelele destinate acestui tip de functiune trebuie sa aiba
acces dintr-o cale publica, avand o latime de minim 5.50 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de transport grele;

— accesele parcelelor, din drumurile judetene si nationale, se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare;

- circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor, se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazuta in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, minim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu, avand inaltimea de minim 1,20 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- inaltimea maxima admisa la cornisa este de 15.00 m;
- in culoarele rezervate liniilor electrice, inaliimea se subordoneaza normelor specifice.

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se admit solutii individuale doar in conditii temeinic justificate de procesele tehnologice,
pe baza avizelor de specilitate;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice latura a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajate, incat sa nu altereze aspectul general al localitatji.

— suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 30%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

— procentul spatiului verde de protectie este de minim 20% din suprafata parcelei;

— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 50.00 mp; se interzic plantatiile de plop, stejar, arin, salcie si alte specii
cu radacini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea construcitiilor.

ART. 14 - iIMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.00 metri, din care un soclu
de 0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de
2.10 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
de categoria | si a ll-a si cele care au transport in comun.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (POT)
ID — POT maxim 60%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ID — CUT maxim 1,5
- CUT volumetric = 4.0

M — ZONA MIXTA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de inaltime
maxim P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
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ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
M1 - sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural si de cartier;
- lacasuri de cult;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- comert cu amanuntul;
- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si subsol;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
- locuinte cu partiu obignuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M1 - se interzice localizarea restaurantelor/barurilor/cafenelelor/braseriilor/disco-cluburilor
care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 50.00 metri de servicii,
echipamente publice, dotari de invatamant, cultura si culte (conform O.G. nr. 5/2008 privind
modificarea si completarea Legii nr. 349/2002);

- pentru orice utilizari, se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonarea seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni;

- se admite completarea cu cladiri comerciale a zonelor de locuinte, cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor existente;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;

- se admite mansardarea cladirilor existente, cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta de maxim 45 grade; suprafata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

M1 - se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- depozitare en gros;

- statii de betoane;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;
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- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $§I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M1 - se considera construibile, parcelele avand suprafata minima de 400.00 mp si un
front la strada de minim 8,00 metri, in cazul constructiilor inscrise dintre doua calcane laterale si
de minim 12,00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1 — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 3.00 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc conditile de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au profile minime de
6.00 m carosabil cu trotuare de 1,50 m si santuri de 1,50 m, cu respectarea pct 3.1. din
prezentul regulament (vezi pag. 15);

- In cazul cladirilor insiruite, pe parcelele de colt, nu se admit decat cladiri cu fatade pe
ambele strazi (semi-cuplate sau izolate);

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M1 - cladirea construita in regim insiruit se va alipi pe limitele laterale de calcanele de pe
parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.00 metri, cu exceptia celor de colt care vor
intoarce fatade spre ambele strazi; cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu mai putin de 3.00 metri;

- in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase
de la limita proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel
mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.00 metri; se va respecta aceeasi prevedere si
in cazul in care insiruirea este invecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta
avand regim de construire discontinuu;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.00 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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M1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate dar nu la mai putin de 5.00 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

- se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de procesul
tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii (expertiza, rezistenta la
foc etc).

ART.8 - CIRCULATII SI1 ACCESE

M1 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00
metri dintr-o circulatie publica, in mod direct, cu latime de min 6.00 m carosabil si trotuare de
min 1.00 m;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1 - stationarea autovehiculelor se admite numai in locurile special amenajate (parcari la
sol, subterane sau supraetajate) pe domeniul public sau privat;

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
M1 - se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M1 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

—se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- se recomanda utilizarea cu precadere a materialelor de constructie specifice zonei,
invelitori de tigle ceramice, tamplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb,
acoperirea in sarpanta in patru ape;

- cromatica cladirilor, a fatadelor, va respecta proiectul pentru autorizatia de construire.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M1 - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in refeaua

de canalizare;

- se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata in
prezentul regulament (vezi pag. 16);

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA CIOFRINGENI, JUDETUL ARGES



P.U.G. - Comuna Ciofringeni - Proiect nr. 0607

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
M1 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta 30% din suprafata parcelei;
- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

M1 - imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de 2.00 metri, din care un soclu opac de
0.60 m si o parte transparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.00
metri.

SECTIUNEA liI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (POT)
M1 - POT maxim pentru locuinte si functiuni complementare = 35%;
- POT maxim pentru insitutii si servicii = 60%;
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M1 - CUT maxim locuinte si functiuni complementare = 1.05
- CUT pentru insitutii si servicii = 1,50

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de
inaltime maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15.00 m)

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
M2 - sunt admise urmatoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel rural si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- comert cu amanuntul;
- depozitare en-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;
- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si subsol;
- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier;
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- activitati industriale nepoluante si servicii pentru intreprinderi:

- activitati industriale productive si de servicii, IMM cu profil nepoluant desfasurate in
constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse,
cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren;

- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor;

- activitati tertiare pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii
comerciale legate de transporturi si depozitare - in S max de 3000 mp ADC (1500 mp S
vanzare), per amplasament individual, care necesita suprafete mari de teren;

- suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat, descarcat si manevre;

- activitatile permise sunt cele care creeaza in mod redus disconfort/incomodare, activitafi
care se desfagoara in intregime in cladiri (mai putin parcare, incarcat, descarcat si manevra),
nu necesita spatii mari in jurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor
obtinute si care nu genereaza emisii poluante;

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

M2 - pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice si de zonarea
seismica;

- parcarea autovehiculelor este obligatoriu sa se realizeze in incinta parcelelor;

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- In toate unitatile teritoriale de referinta ale zonei M2 se interzice amplasarea unitatilor
de culte si oricare alte servicii de interes general in interiorul limitelor in care poluarea
depaseste CMA (concentratia maxima admisibila).

- se interzice amplasarea locuintelor.

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si a altor servicii de interes general
precum si a oricaror alte servicii nespecificate la punctul Art.1 si 2;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente si care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M2- se considera construibile parcelele avand suprafata minima de 1000.00 mp si un front
la strada de minim 20,00 metri.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
M2 - Constructile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu
urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele invecinate constructiile sunt retrase de la aliniament se va
respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea
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dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si
in stare buna;

- constructiile de productie, depozitare, utilaje de mari dimensiuni vor fi retrase de la
aliniament cu minim 10.00 metri;

- constructiile de birouri pentru logistica, comert, servicii vor fi retrase cu minim 7.00 m de
la aliniament;

- amplasarea la aliniament nu este permisa;

- acolo unde parcelele au acces la drumurile comunale, judetene si nationale, se vor

respecta retragerile impuse / date prin avizul CNAIR;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M2 - cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 5.0 metri;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

M2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la
jumatate, dar nu la mai putin de 5.0 metri.

- se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de procesul
tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii (expertiza, rezistenta la
foc etc).

ART.8 - CIRCULATII $I ACCESE

— pentru a fi construibile, toate parcelele destinate acestui tip de functiune trebuie sa aiba
acces dintr-o cale publica, avand o latime de minim 5.50 metri pentru a permite accesul
mijloacelor de transport grele.

— accesele parcelelor, din drumurile judetene si nationale, se vor asigura dintr-o dublura a
cailor principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare;

— circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M2 - stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, minim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu, conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaliimea de minim 1,20 m.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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M2 - se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor la cornisa = 15.00 m
—in culoarele rezervate liniilor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2 - cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

- se recomanda utilizarea cu precadere a materialelor de constructie specifice zonei,
invelitori de tigle ceramice, tamplarie de lemn, zugraveli de fatada in culori pastel sau alb,
acoperirea in sarpanta in patru ape;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

- cromatica cladirilor, a fatadelor, va respecta proiectul pentru autorizatia de construire.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

M2 - toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

— se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata in prezentul
regulament (vezi pag. 16,17);

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
M2 - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
si cu un arbore la fiecare 50.00 mp si vor reprezenta 20% din suprafata parcelei;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimumul necesar pentru accese.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

M2 - imprejmuirile spre strada vor fi opace cu inaltimi de minim 2.20 metri, din care un
soclu de 0.60 m, vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de
2.10 m Tnaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Thainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
de categoria | si a ll-a si cele care au transport in comun.

SECTIUNEA IiI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (POT)
M2 - POT maxim = 60.00 %;
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ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
M2 - CUT maxim=2.4
- CUT volumetric maxim = 6.0

A — ZONA ACTIVITATI AGRO-ZOOTEHNICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

A - Subzona activitati agro-zootehnice ; (Hmax la cornisa = 9.00 m)

In cazul obiectivelor existente, se va urmarii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi variabile, in
functie de terenurile libere existente.

In cazul fermei de porci existenta pe teritoriul satului CIOFRINGENI (UTR1), pentru o
functionare adecavata a zonelor de locuire ce intra in conflict de siguranta a sanatatii populatiei
Si sanitar veterinara, este necesar o relocare a acesteia la o distanta de min 500.00 m fata de
zona de locuire.

Este necesara conversia unitatilor zootehnice din imediata apropiere a zonelor de
locuinte in zone cu activitati productive nepoluante.

Pentru dezvoltarea activitatilor de cresterea animalelor se recomanda amplasarea
acestora in extravilan cu respectarea distantele de protectie prevazute de normele sanitare in
vigoare

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
- sedii unitati agricole;
- adaposturi si remize pentru utilaje agricole;
- baze de furaje;
- depozite;
- ferme de animale cu respectarea distantelor impuse de norme fata de cladirile de locuit;

- ingrasatorii animale, cu respectarea distantelor impuse de norme fata de cladirile de
locuit.

ART.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze
situatia poluarii:

- se pot localiza cu conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:

a) productie manufacturiera;

b) constructii destinate cercetarii si dezvoltarii cu exceptia celor care utilizeaza substante

explozive sau toxice conform prevederilor legale;

c) depozite si complexe vanzari en-gros si en-detail cu exceptia celor care utilizeaza

substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

— adaposturi pentru animale cu pastrarea distantei impuse de normele sanitare fata de
zonele de locuinte, in functie de numarul si natura animalelor crescute.
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- In cazul abandonarii profilului functional pot fi realizate in loc garaje si parcaje publice
supraetajate;

- in cazul in care, prin studiul de impact nu se stabilesc alte distante, distantele minime de
protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc disconfort
si unele riscuri sanitare, sunt cele prevazute la pct. 2.1. Zone de protectie sanitara (vezi pag. 8)

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice
sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor de protectie sanitara;

- se interzice amplasarea de unitati spitalicesti si de ingrijire a sanatatii in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste concentratia maxima admisa;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strada de 30,00 metri in toate
zona A si o suprafata minima de 1500 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat
cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se
pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb,
instrainare etc.).

In cazul in care, in momentul aprobarii prezentului regulament, parcelele au dimensiuni
mai mici decét cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective,
in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii, cu urmatoarele
conditii:

- constructiile agroo-zootehnice de productie, depozitare vor fi retrase de la aliniament cu
minim 10.00 metri;

- constructiile de birouri pentru logistica, comert, servicii vor fi retrase cu minim 7.00 m de
la aliniament;

- amplasarea la aliniament nu este permisa;

- acolo unde parcelele au acces la drumurile comunale, judetene si nationale, se vor
respecta retragerile impuse / date prin avizul CNAIR.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o
distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5.00
metri;
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- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte zone functionale decéat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste zone.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate, daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte
norme tehnice specifice.

- se pot extinde cladirile existente, prin alipirea unor corpuri noi, in functie de procesul

tehnologic necesar, cu respectarea exigentelor de calitate in constructii (expertiza, rezistenta la
foc etc).

ART.8 - CIRCULATII $I ACCESE
- pentru a fi construibile, toate parcelele destinate acestui tip de functiune trebuie sa
aiba acces dintr-o cale publica, avand o latime de minim 6.00 metri pentru a permite
accesul mijloacelor de transport grele;
- accesele parcelelor, din drumurile judetene si nationale, se vor asigura dintr-o dublura
a cailor principale de circulatie prin benzi de accelerare si decelerare;
- circulatiile auto se vor dimensiona pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare, intoarcere si parcaje.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
—inaltimea maxima la cornisa va fi de 9,0 metri;
- in culoarele rezervate liniilor electrice Tnal{imea se subordoneaza normelor specifice.

ART.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se admit solutii individuale doar in conditii temeinic justificate de procesele tehnologice,
pe baza avizelor de specilitate;

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
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- in cazul alimentarii cu apa din surse proprii se va obtine acordul autoritati competente;
- se vor respecta regulile generale cu privire la echiparea edilitara mentionata in prezentul
regulament (vezi pag. 16).

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- orice latura a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei ce va
constitui un procent de minim 20% spatiu verde de protectie din suprafata parcelei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200.00 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii
de separatie fata de alte subzone si unitati functionale.

ART.14 - IMPREJMUIRI

—imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 2.00 metri din care un
soclu de 0.60 m., vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesit&tii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de
2.10 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice
nationale si judetene si cele care au transport in comun.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI (POT)
A — POT maxim 60%

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
A — CUT maxim 1.8

Cc — ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Intrucat aspectul general al comunei este puternic influentat de imaginile oferite catre
principalele cai de acces rutier, se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in
acordarea autorizatiilor de construire pentru zonele de transport rutier.

Zona de locuire existenta in general prezinta o serie de drumuri locale care nu permit
desfasurarea in bune conditii a circulatiilor, acestea fiind pe alocuri inguste si fara racorduri
minime intre ele, iar pentru a se putea remedia aceasta problema, este necesara o investitie de
modernizare. Modernizarea are ca scop aducerea acestor drumuri la un profil stradal care sa
fluidizeze circulatia si pentru a oferi un acces cat mai bun al parcelelor.

Zonele functionale care se vor creea in intravilanul nou, vor induce o trama stradala
noua, ce trebuie sa respecte profilele stradale mentionate Plansele U0O6 — Cai de comunicatie;
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Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, va trebui sa faca obiectul unui studiu de
ansamblu si a unor programe de ameliorare in conditiile prezentului regulament pentru intreg
traseul cailor de acces in comuna, cuprins intre gara si linia de centura, precum si pe tot traseul
acesteia.

Totodata, avand in vedere poluarea fonica a locuintelor cauzata de distanta redusa a
acestora fata de linia ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasta distanta este sub 15
metri, sa fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu acelasi rol pe baza unor studii de
specialitate.

Zona se compune din urmatoarele subzone / unitati teritoriale de referinta:

Ccr - subzona cailor de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Ccf - subzona cailor de comunicatie feroviara si amenajari aferente

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

Tcr - cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente;

- unitati ale intreprinderilor de transporturi, garaje;

- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun;

- refugii si treceri de pietoni;

- retele tehnico-edilitare;

- spatii verzi amenajate;

- lucrari de terasamente;

Ccf - statii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatji, constructii, depozite si amenajari
necesare functionarii serviciilor feroviare;

- servicii publice si de interes general, compatibile cu functionarea serviciilor feroviare;

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru

asigurarea securitatii transportului feroviar;

- lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

Prin zona cu interdictie definitive a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren
indiferent de proprietar, cu latimea de 20,00 m, masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R.,
situata de o parte si de alta a caii ferate. (conform RGU).

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de
proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R., situata de o
parte si de alta a caii ferate (conform RGU).

Ccr, Ccf - spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a
incintelor, necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Ccr, Ccf - pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine
avizele / acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din R.G.U. si a
normativelor in vigoare;

- parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.
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Ccr - lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare;

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, zonele de protective sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, astfel:

- minimum 50.00 m pentru autostrazi;

- minimum 22.00 m pentru drumurile nationale;
- minimum 20.00 m pentru drumurile judetene;
- minimum 18.00 m pentru drumurile comunale;

Ccf - constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate si al Ministerului
Transporturilor.

- constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare se
vor autoriza numai cu avizul R.A. SNCFR si a Ministerului Transporturilor — conform art. 20 din
R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, indiferent de
proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR, situata de o parte si
de alta a caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functionarii
acesteia;

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de
asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

- constructii care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in

intravilan se autorizeaza cu avizul organelor publice specializate.

- lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor publice
specializate si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologie si canale libere.

ART. 3 — UTILIZARI INTERZISE
Ccr, Ccf - se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea pasajelor supra si subterane;

- realizarea spatiilor de parcare;

- modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;

- modernizarea /realizarea podurilor aferente caii ferate;
- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv
in aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje
degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate,
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constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice,
depozite de deseuri etc.
Ccr, Ccf - se interzice:

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor construciii
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile si /
sau prezinta risc de incendiu / explozie.

Ccr - in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea

urmatoarelor lucrari:

- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau
exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta
riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.
- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor construciii
care prin natura activitatilor desfagsurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau
prezinta risc de incendiu/explozie.

Ccf - in zonele de siguranta si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:

- orice constructie;

- depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei sau
a semnalelor feroviare;

- orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de
materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare.

Se interzice orice constructie in zona de siguranta a caii ferate. Prin zona de

siguranta a caii ferate se infelege fasia de teren de 20,00 metri de o parte si de alta din
axul caii ferate, de-a lungul acesteia.

SECTIUNEA I1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Ccr — Conform proiectelor de specialitate;

Ccf - In zona de siguranta de 20,0 m din axul caii ferate, aflata sub interdictie de construire
pentru alte constructii decat cele necesare circulatiei si sigurantei feroviare, se pot face
exproprieri pentru necesitatile de modernizare a caii ferate.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ccr - Prospectul necesar al drumurilor determina aliniamentul reglementat al imprejmuirii,
care se calculeaza fata de axul drumului. Axul drumului este Tn general axul drumului existent.
Acolo unde drumul necesita corectii ale unghiurilor si razelor axul considerat este cel proiectat
(sau prezumat, potrivit normelor de proiectare). in cazul in care aliniamentul actual al
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imprejmuirilor este mai mare decat cel normat, aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi
aliniamentul existent.

Ccf - La calea ferata alinierea cladirilor va fi data de prescriptiile art. 1 si art. 4, cu
respectarea reglementarilor avizului C.F.R. si autorizatiei Ministerului Transporturilor.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ccr, Ccf —cu respectarea Codului Civil ( distanta fata de limitele parcelei va fi de minim

jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 2,00 metri).

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Ccr, Ccf —.Distanta minima dintre cladirile pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din

inaltimea la corniga a cladirii celei mai inalte, dar un mai mica de 3,00m; distanta se poate

reduce la % din inaltime, dar nu la mai putin de 3,00 metri, daca pe niciuna din fatadele

opuse un sunt prevazute ferestre care asigura luminarea in incaperi fie de locuit, fie pentru

alte activitati ce necesita lumina naturala.

ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Ccr, Ccf Accesele publice si functionale / tehnice pe teritoriul aferent infrastructurii

feroviare vor fi reglementate, dupa caz, prin PUD sau PUZ si vor fi proiectate / realizate in
conformitate cu avizele eliberate de administratorul cailor de acces si Ministerul Transporturilor
si autorizatia speciala de construire. Accesele principale, destinate mai ales publicului, vor fi
organizate in corelare cu spatiile publice adiacente. Acestea se vor conecta la sistemul public
de trasee pietonale si vehiculare.
- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie sa fie

pastrate libere in permanenta.
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ccr, Ccf - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- in spatiul de retragere fatda de aliniament se pot prevedea parcaje cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu avand inal{imea de minimum 1.20 m, dar fara sa obtureze
vizibilitatea de-a lungul liniilor ferate si a semnalelor CF, cat si a piestei de aterizare / declolare
a aerodromului si a semnalelor acestuia.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Ccr ,Ccf - inaltime maxima P + 2 ( 12,00m la cornisa )

In zonele de protectie ale monumentelor istorice si in cadrul zonei protejate, regimul de
inaltime maxim admis este de P+1 (8,0 metri la coama)

- Tnaltimea maxima admisa se stabileste prin studii de specialitate, documentatii de
urbanism si functie de tema beneficiarului.

- Regimul de inaltime al constructiilor si amenajarilor amplasate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare se va da prin avizul C.N.C.F.R. si a Ministerului Transporturilor —
conform art. 20 din R.G.U. modificat.
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ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ccr, Ccf - Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate; Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala; - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a
secventelor particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va {ine seama de
caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Ccr — este necesar sa se asigure:
- iluminatul public;
- colectarea apelor pluviale
Ccf — Toate cladirile vor fi dotate cu instalati de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Ccr - Se pot executa plantatii (cu un efect protector contra zgomotului) care sa diminueze
disconfortul cauzat de zgomotul traficului in zonele rezidentiale din preajma autostrazii;

- Se pot executa plantatii in zona mediana a autostrazii, aceasta putand fi plantatad cu
arbusti:

* speciile de arbusti trebuie sa fie caracterizati printr-o evolutie viguroasa si sa creasca
echilibrat, atat deasupra cat si sub nivelul solului, cresterea sa fie moderata in inaltime (pentru a
evita “efectul de zid separator pentru participantii la trafic) cat si in inaltime;

* din cauza dificultatilor in intretinerea “gardului viu” in zona mediana, este important ca
speciile de arbusti sa fie foarte rezistente la atacul parazitilor, agentilor atmosferici si solventilor
folositi Tn timpul iernii; prin urmare, gardul viu trebuie sa fie protejat printr-o imprejmuire solida,
si sa aiba dimensiuni limitate;

* de asemenea se vor folosi numai specii care rezista la poluarea din zona, fara efecte
negative asupra cresterii;

* in functie de latimea zonei mediene, arbustii se pot planta in randuri sau in grupuri;

* in ambele cazuri, se va evita monotonia prin schimbarea speciilor acolo unde este
posibil.

- Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate parcarilor sau spatiilor pentru servicii;

- Parcarile vor fi amenajate astfel incat sa fie umbrite de copaci sau arbusti. Intreaga zona
ce separa spatiul de autostrada trebuie sa fie plantata, preferabil cu plante care necesita
ingrijire redusa, dar a caror densitate poate sa constituie o protectie impotriva vehiculelor care
ruleaza pe autostrada si pot deveni un pericol pentru pietonii care circula pe alei;

- In vecinatatea intrarii si isirii din spatiile pentru odihna si servicii, plantele trebuie sa fie de
inaltime limitata, astfel incat sa nu dauneze vizibilitatii soferului.

Ccr- Necesitatea, amplasamentul si marimea plantatiilor de protectie se stabileste prin
studii de specialitate.
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ART. 14 - IMPREJMUIRI

Ccr - Imprejmuirile se amplaseaza pe aliniamentul reglementat

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inal{imi de minim 2,00 metri din care un
soclu de 0,60 metri, si vor fi dublate cu un gard viu.

Ccf - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in limitele
intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanta dintre calea ferata si locuinte este mai mica de 15 metri se vor realiza in
loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4.0 metri inaltime.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Ccr, Ccf,

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T maxim 35 %,

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim 1,05

In zonele de protectie ale monumentelor istorice si in cadrul zonei protejate:
CCr. P.O.T. maxim 20% ; C.U.T. maxim 0,4

P.O.T. SIC.U.T.

SP — ZONA PENTRU SPATIl VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SI AGREMENT

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii pentru sport
si agrement cu acces limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de
protectie si paduri de diferite tipuri.

Zona spatiilor verzi cuprinde 2 subzone de referinta:

SP1 — Subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice
SP2 — Subzona spatii verzi amenajate si de agrement
SP3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

SP1 - spatii plantate, circulatii pietonale, mobilier urban, amenajari loisir;

- mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- loc de joaca pentru copii;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert;
SP2 - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;
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-circulatii pietonale si carosabile

- terenuri de sport;

- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

SP3 - spatii plantate, drum de halaj, carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
oglinzilor de apa, zavoaiele existente;

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
SP1, SP2, SP3 — nu sunt premise alte utilizari decat cele prevazute la Art. 1.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
SP1, SP2, SP3 - se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

— nu sunt premise alte utilizari decat cele prevazute la Art. 1.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $§I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
SP1,SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii, (studii de fezabilitate,
studiu amenajare peisagistica);
SP2 - dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu un front la strada de minim
30,00 metri;

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SP1, SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii, (studiu amenajare
peisagistica)..

SP2 — cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii
respective;

- retras fata de aliniament cu minim 5.00 metri in cazul loturilor care indeplinesc conditiile
de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au profile minime de 6.00 m carosabil cu
trotuare de 1,50 m, cu respectarea distantelor de 13.00 m / 12.00 m / 10.00 m cat si distantele
0O.G. 43 pentru drumurile nationale, judetene si comunale;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SP1, SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. (studiu amenajare
peisagistica )
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SP2 - caldirile vor respecta o retragere minima de 5.00 m sau jumatate din inaltimea
maxima admisa pentru aceasta functiune.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
SP1, SP3 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

SP2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a
celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/2 din inaltime numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea;

- cladirile pot avea posibilitatea de indesire, extindere si alipire, doar cu respectarea
prezentului regulament legat de coeficientii de ocupare ai terenului, retrageri fata de limitele
laterale posterioare si aliniament cat si a regimului de inaltime.

ART. 8 - CIRCULATII ACCESE

SP1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional care vor fi tratate ca alei
principale.

- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau

cu dificultati de deplasare;
SP2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00

metri dintr-o circulatie publica in mod direct;
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

SP3 - se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.

- se vor realiza circulatii carosabile pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
SP1, SP3 - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.
SP2 - parcajele vor fi dimensionate si amplaste in interiorul parcelelor, in afara
circulatiilor publice;

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

SP1 - Inaltimea maximé& admisibil& in planul fatadei nu va depasi 3 m (la cornisa)

SP2 - cu exceptia instalatiilor, nalfimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2E niveluri,
(Hmax la cornisa = 9.00 m)

SP3 — un este cazul

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate de consiliul local (studii de fezabilitate,
studiu amenajare peisagistica);
—se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.
SP3 - nu este cazul
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ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

SP1, SP2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public conform cerintelor functionale ale
fiecarei categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative
pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

SP3 — un este cazul

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

SP1, SP2, SP3 — plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru
fiecare categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice.

ART. 14 - iIMPREJMUIRI

SP1, SP2 - conform normelor specifice existente; se recomanda in intravilan imprejmuiri
transparente de maxim 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard
Viu;

— spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar
vor fi separate de trotuare fie prin parapet de 0.60 cm inaltime, fie prin borduri in lungul carora,
pe o distanta de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea pamantului pe
trotuare.

SP3 - conform normelor specifice;

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
SP2 — POT maxim 25 %:;

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
SP2 - CUT maxim = 0.7
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter militar ale MApN, MI, Ministerului Justitiei,
SR, SIE, STS, SPP.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar se va aplica in corelare cu prevederile prezentului
Regulament.

Interventii importante se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o intreaga incinta /
parcela in inteles urban.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc).

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa PUG ,Reglementari
Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni.

Art.1 UTILIZARI ADMISE
Activitati cu caracter militar / special specifice fiecarei institutii.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale, pana la elaborarea PUZ de conversie
functionala;

Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare gi
constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin Ordinul nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN si MI,
Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului Regulament, pana la elaborarea
PUZ/PUD de conversie functionala;

Art.3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2, pana la elaborarea PUZ
de conversie functionala;
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Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca
particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva de regula structura parcelara existenta.

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se vor studia prin PUZ de conversie
functionala;

Art.5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUG
prevede realinierea.

In cazul adaugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune cu
respectarea caracterului zonei, in cazul unui front compact sau in retragere fata de aliniament,
in front discontinu (deschis), in cazul unui front variabil. In situatia parcelelor de colf, retragerea
se va realiza, recomandabil, fatd de ambele aliniamente, in functie de specificul zonei.
Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, aceasta putand fi mai mare sau cel mult egala cu
cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m.

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin PUZ de conversie functionala;

Art.6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In cazul adaugarii de noi cladiri si al extinderii celor existente:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta
mai mare sau cel mult egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 4,5 m, sau se vor alipi la calcanele
existente pe proprietatile invecinate. Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi
mai mare sau cel putin egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara
sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m, sau se vor alipi la calcanele
existente pe proprietatile invecinate.

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin PUZ de conversie
functionala;

Art.7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

In cazul adaugarii de noi cladiri:

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornigsa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 4,5 m.
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In cazul in care inc&peri principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cl&diri, Tn
cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin PUZ de conversie
functionala;

Art.8 CIRCULATII SI ACCESE

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de
rang inferior.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate pentru diversele
categorii de utilizatori. In zonele de acces carosabil pe parcela / in incinta, se va asigura, in
afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta
intrarea.

In cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o
alta fuctiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti - educatie, sanatate
etc - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest
lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3 m
si se va realiza o perdea verde de protectie.

Orice Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora - dupa caz;

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se vor studia prin PUZ de conversie
functionala;

Art.9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Parcajele pentru personal pot fi organizate in interiorul incintei imprejmuite sau in afara
acesteia, iar cele pentru vizitatori numai in afara acesteia, pe terenuri apartindnd institutjei
respective, fara a afecta domeniul public.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adancimea acesteia.

Art.10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se vor aplica cumulativ urmatoarele condiji:

(a) Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 12 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi
20 m si respectiv un regim de naltime de (MAX. P+3)

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata (c) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in inal{imea
maxima la cornisa admisa pe strada respectiva, chiar daca corpul existent din aliniament are un
regim de inal{ime diferit.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Art.12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar — fara alimentare cu gaze.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art.13 SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de
fatada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor autorizate. In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin
Masterplan / PUZ de conversie functionala, conform RGU;

Art.14 IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor pot avea, de regula, un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a
imprejmuirilor va fi de 2,5 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,50 m inal{ime si vor fi de tip opac.

Specificul institutiei / activitatii poate impune, din motive de securitate, realizarea de
imprejmuiri opace spre spatiul public, respectiv alte inaltimi / configuratii ale acestora.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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In cazul conversiei functionale a intregii zone, se vor studia prin PUZ de conversie
functionala, conform RGU;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

In cazul adaugarii de noi cladiri si al extinderii celor existente:
POT Maxim = 30%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela /
incinta. In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin Masterplan / PUZ de
conversie functionala, conform RGU,

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

In cazul adaugarii de noi cladiri si al extinderii celor existente:
CUT Maxim = 1,05

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela /
incinta.

In cazul conversiei functionale a intregii zone, se va studia prin PUZ de conversie
functionala, conform RGU;

G —ZONA GOSPODARIILOR COMUNALE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:
Gg — subzona gospodarie comunala
Gc — subzone cimitire — regim de inaltime max. P niveluri; (Hmax = 3.00 m)

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Gg — platforme de precolectare si colectare gunoi;
- platforme de sortare deseuri;
- anexe pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
- transportul public urban, salubritate, intretinerea spatiilor plantate
Gc - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuara;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- parcaje;
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- circulatii pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Gg - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

Gc - se va asigura conform normelor o zona de protectie de 50,0 metri;

- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (minim 7,5);

- 8,0 mp.teren pentru un loc de veci, circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere
mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Gg - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta

risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le

genereaza.

Gc - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea

vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

Orice utilizari, altele decat cele admise la art. 1 si art 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Gg - pentru diferite servicii suprafata minima a parcelei este de 250 mp si un front la
strada de minim 12 metri.

- pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in teritoriul
inconjurator, se va elabora un studiu de impact asupra mediului;

Gc — Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci (intre
7.00 si 10.00 mp. teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o
pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Gg - cladirile noi se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva
majoritatea cladirilor mai noi se afla in aceasta situatie sau se vor retrage la o distanta de minim
6,0 metri in cazul in care maijoritatea fronturilor dominante noi sunt retrase de la strad3;
se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta de minim 10.0 metri pe strazile de
categoria | nationale si Il judetene si de minim 8.0 metri pe strazile de categoria Ill comunale si
locale.

Gc — In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta retragerea
minima a cladirilor fata de aliniament de 5,00 m.
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ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Gg — distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii
dar nu mai putin de 3,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit in cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi).

Gc - Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona de gospodarie comunala si una din zonele mixte, de locuire, spatii verzi sau
destinatii speciale, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de
limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5
metri;

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- Zona mormintelor se amplaseaza la minim 7,00 m fata de imprejmuire; aceasta fasie se
utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie inalta (perdea de protectie);

- Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Gg - distanta minima intre cladiri va fi egala cu media inaltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 5.00 metri sau conform normelor tehnice specifice;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Gc - Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- Distanta de 5,00 m se poate reduce la jumatate daca pe fatadele invecinate nu sunt
accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara
activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

Gg - se va asigura accesul dintr-o circulatie publica;

Gc - se vor asigura circulatile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din
suprafata totala a cimitirului.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Gg - stationarea se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;

Gc - parcajele se vor asigura in afara circulatiei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4
locuri de parcare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Gg - inaltimea cladirilor nu va depasi 6.00 metri;
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referintd adiacente, cu exceptia clopotnitelor sau capelelor;
- Pentru biserici se va mentine configuratia existenta.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Gg - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare;

Gc - Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Gg - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

Gc - se vor asigura puncte de apa din retea publica;

- se va asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va sigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor
meteorice.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Gg - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea
ferata, vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% forméand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

Gc - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in
proportie de minim 5% din suprafata totala a cimitirului.

- Fasia verde perimetrala va avea o latime de minim 7,0 m;

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de

protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditile impuse prin
Regulamentul Local de Urbanism.
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ART. 14 - IMPREJMUIRI

Gg - imprejmuirile spre strada vor fi opace cu inal{imi de minim 2.00 m, din care un soclu
de 0.70 m; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior
la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

Gc - Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu imprejmuri tratate arhitectural
in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri:

* garduri transparente cu 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu;

* garduri semi-opace sau opace;

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,50
metri;

- Separarea spre strada a cladirilor de cult se va putea face cu garduri transparente de 2
,00metri inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele
laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,0 metri;

- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiei;

- Se va acorda atentie modului de tratare arhitectural a accesului.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Gg — P.O.T. maxim = 50%;

Gc - suprafata totala pentru un loc de veci va fi de 7.5 — 10.00 mp. din care 15% circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatji si 1% constructii.

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Gg — C.U.T. maxim = 1.5;
Gc - CUT maxim = 0.15 mp ADC /mp.
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TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
TE — subzona constructii si amenajari tehnico-edilitare
Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa,
statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.) Delimitarea
acestor zone se va face tindnd seama si de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si
servitutile impuse de catre acestea. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a
constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia
sanitara a surselor, retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza P.U.Z.
aprobat conform legii.
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

— gospodarie de ape (fronturi de captare, rezervoare de inmagazinare, statie de tratare
apa, statii de pompare);

- statii de epurare — fata de acestea se impun retrageri minime de 300,00m.

- statii de preepurare (pentru platformele industriale);

- statii de repompare a apei uzate;

- birouri autonome;

—incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu energie electrica si termica.

—Statii electrice

—Centrale termice

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- pentru diferite servicii suprafata minima a parcelei este de 400 mp si un front la strada de
minim 15 metri.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- constructiile cu regim tehnic-ediliatar si echipare tehnico-edilitara vor fi retrase de la
aliniament cu minim 5.00 metri;

- amplasarea la aliniament nu este permisa;

- acolo unde parcelele au acces la drumurile comunale, judetene si nationale, se vor
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respecta retragerile impuse / date prin avizul CNAIR.;

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
— distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnal{imea cladirii
dar nu mai putin de 3,0 metri;
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit in cazul producerii unor zgomote si vibratii sau in care au loc procese
de productie non-stop (3 schimburi).

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

— distanta minima intre cladiri va fi egala cu media naltimilor fronturilor opuse dar nu mai
putin de 6.0 metri sau conform normelor tehnice specifice;
- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in
cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente;
- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATII $S1 ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- este restrictionata circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de apa
potabila. Se permite trecerea peste aductiunile de apa a vehiculelor grele si agabaritice cu
conditia efectuarii acestora peste poduri sau pasaje denivelate.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Tnaltimea cladirilor nu va depasi 7.0 metri la cornisa, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile

imediate;

- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.
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ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata,
vor fi amenajate astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40%, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu un arbore la fiecare 200 mp.

ART. 14 - IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 2.00 metri din care un
soclu de 0.70 m, vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare
se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu un al doilea gard transparent
de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
- este posibila cresterea inaltimii imprejmuirii peste cea prevazuta la alineatul precedent,

din ratiuni de securitate, numai cu sisteme transparente;
- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea

vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

— P.O.T. maxim = 50%;

ART.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
— C.U.T. Maxim = 1.8;

EX — ZONA TERENURI AFLATE iN EXTRAVILAN

EX — ZONA TERENURI AFLATE IN EXTRAVILAN

Pentru asigurarea posibilitatilor de dezvoltare viitoare a municipiului in corelare cu
comunele limitrofe, trebuie sa fie luate in considerare reguli privind modul de ocupare si utilizare
a terenurilor de la limita teritoriului administrativ

TA - Terenuri agricole

TF - Terenuri forestiere

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

TC - Terenuri ocupate de cai de comunicatie

- Retele de transprot gaze naturale

Terenurile cuprinse in teritoriul administrativ al comunei, exterioare teritoriului intravilan, au
urmatorul caracter:
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TA — Terenuri agricole

Zona este constituita din terenurile agricole ce au ramas in extravilan in urma extinderii
intravilanului. Acestea sunt reprezentate de terenurile agricole - si anume terenurile arabile -,
cele ocupate de drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si statiile de
depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola sau pentru amenajarile spatiilor verzi plantate.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritatea publica locala va
urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate
constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Necesitatea extinderii localitatii a dus la includerea in intravilan a unor suprafete de teren,
destinate activitatilor agricole, din teritoriul administrativ. Avand in vedere ca terenurile agricole
reprezinta o resursa naturala necesara vietii, exista interdictii si conditionari privind utilizarea lor,
conform Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 (republicata) si Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii constructiilor (republicata). Astfel, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate
numai constructiile care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale si apatii de
depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fara a primi o delimitare ca trup a localitatii. in
aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari cu
caracter permanent.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate

Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere

e Cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente

e Indicatoare de semnalizare a circulatiei si alte dotari pentru siguranta circulatiei;

e Supratraversari si subtraversari pietonale, viaducte, pasaje denivelate, tuneluri, etc.

e Spatii verzi amenajate;

¢ Lucrari de terasamente, constructii de aparare si consolidare;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare. In zona drumului public se pot autoriza, cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

e Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare
(spatii de servicii, centre de intretinere, dotari aferente: grupuri sanitare, restaurante, magazine,
etc.)

e Parcaje (inclusiv parcari de scurta durata), garaje si statii de alimentare cu carburanti si
resurse de energie (inclusiv functiuni complementare: magazine, restaurante, etc.);

e Conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatji
sau constructii de acest gen;

Lucrarile, constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice
trebuie sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;
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e Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului
sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

e Executarea unor lucrari care modifica stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata; Lucrarile, constructile, amenajarile amplasate in zonele de
protectie ale drumurilor publice trebuie sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse
de poluare (sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari
de acelasi gen) si sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta,
siguranta).

Realizarea in zona drumului public a oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, se face
Cu respectarea legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si
numai cu acordul prealabil al administratorului drumului. Constructiile sau instalatiile temporare
ale Ministerului Apararii Nationale, care au caracter de urgenta se pot executa fara acceptul
administratorului drumului, urmand ca acest accept sa se obtina ulterior, in cazul in care
constructiile sau instalatile nu se demonteaza intr-un termen stabilit de comun acord cu
administratorul drumului. In zona mediand a autostrazii se pot amplasa numai instalatii
destinate intretinerii drumurilor si sigurantei circulatiei. Folosirea temporara sau definitiva,
precum si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul agricol si silvic se vor
face in conformitate cu prevederile legale. In cazul in care drumul strédbate zone umede se va
evita aparitia fenomenului de baltire. Lucrarile de executie a infrastructurii rutiere vor respecta
normele de protectie sanitara impuse de legislatia in vigoare. Amplasarea lucrarilor de arta -
poduri, viaducte, ziduri de sprijin, tunele, se va face astfel incat sa se evite:

e Modificarea dinamicii scurgerii apelor

e Intreruperea scurgerii apelor subterane Deversarea apelor uzate menajere in santurile
laterale drumului este interzisa. Evacuarea apelor uzate menajere, provenite de la amenajarile
colaterale drumului, racordate la un sistem de canalizare, se face prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, care trebuie proiectate si executate conform legislatiei in vigoare si
amplasate la cel putin 10,00m de cea mai apropiata locuinta. Se recomanda utilizarea de
panouri fonoabsorbante si imbracaminte antizgomot la trecerea autostrazii prin apropierea
zonelor de locuit. Autorizarea construirii autostrazii si a echipamentelor aferente va tine cont de
zonele protejate si zona de protectie a monumentelor istorice instituite in vederea asigurarii
conservarii integrate a a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural; zona de
protectie este suprafata de jur imprejurul monumentului istoric (delimitata cu 100 m in localitati
urbane, 200m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la limita exterioara).
Se vor lua masurile de protectie necesare sau se va executa descarcarea de sarcina
arheologica, in cazul in care traseul autostrazii afecteaza situri arheologice existente sau
posibile. Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face
numai dupa descarcarea acestora de sarcini specifice si/ sau cu avizul prealabil al D.M.I.
ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Pe terenurile rezervate pentru realizarea intersectiilor si spatiilor de parcare se interzic orice
alte constructii sau amenajari definitive. Este interzisa realizarea de culturi agricole in zona de
sigurantd a autostréazii. In zona drumului public este interziséd amplasarea de constructii, panouri
publicitare sau instalatii care pericliteaza siguranta circulatiei.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA CIOFRINGENI, JUDETUL ARGES



P.U.G. - Comuna Ciofringeni - Proiect nr. 0607

Se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o
distanta mai mica de 50,00m de marginea imbracamintei asfaltice. Se interzic pe terenurile
vizibile din circulatia publica rutiera:

e depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate

e amenajari de santier abandonate

e platforme cu suprafete deteriorate

e constructii degradate

e terenuri lipsite de vegetatie

e gropi de acumulare a apelor meteorice

e depozite de deseuri etc.

Se interzice:

e cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

e amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care
prin natura activitatilor desfagurate pot produce poluare peste normele admisibile si/sau
prezinta risc de incendiu/ explozie.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere
POT max = 0%
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere
CUT max=0
Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafata
totala a exploatatiei agricole)

TF - Terenuri forestiere

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera
este interzisa in afara cazurilor exceptionale, cand se poate face conform art. 5 din R.G.U:

- Autorizarea executarii constructiilor si amenaijarilor pe terenurile cu destinatie forestiera
este interzisa. In mod exceptionalcu avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot
autoriza numai constructile necesare intretinerii padurilor expoatarilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.

- Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Agriculturii si al Dezvoltarii Ruirale, Ministerul
Mediului si Dezvoltarii Durabile, Ministerul pentru IMM, Comert, Turism si Profesii Liberale.
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Fondul forestier national este constutiut din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele
care servesc nevoile de cultura, productie ori administratie silvica, iazurilor, albiile piraielor gi
terenuri neproductive incluse in amenajarile silvice, indifferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai
mare de 0,25 ha (legea 26/1996 — Codul Civil).

TH - Terenuri aflate permanent sub ape

Zona este constituita din ape curgatoare — Raul Neajlov si Dimbovinic si canale,
amplasate in extravilanul comunei CIOFRINGENI ori terenuri cu ape - si anume canalurile de
irigatie — ca instalatii folosite pentru imbunatatirea productiei agricole.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursului de apa este
interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare infrastructurii de traversare a
albiei, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii acestor lucrari este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apei, de respectare a zonelor de
protectie fata de malurile apei si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zona de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatea administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate.

TC - Zone ocupate de cai de comunicatie

Zonele aferente lucrarilor de infrastructura majora cuprind zonele aferente cailor de
comunicatie si zonele aferente retelelor majore de transport utilitati: energie electrica,
magistrale de transport gaze naturale etc.

GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI
Orice interventie, se reglementeaza cu acordul prealabil al administratorului drumului.
Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai
avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de apa, relief variat si altele. in
zonele de odihna si recreere se interzice amplasarea:
a) obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa,

aerul, solul;

b) unitatilor zootehnice;

c) unitatilor de transporturi;

d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor de deseuri solide;
e) arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.
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Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta
si aliniament:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:
-1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
-2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
-3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00
m inclusiv;
-5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de
5,00 m.

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului, delimitat conform tabelului urmator:

Distantele de protectie a drumului in functie de categoria acestuia:
Distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei de protectie (m)

Categoria drumului

Autostrazi 50
Drumuri nationale 22
Drumuri judetene 20
Drumuri comunale 18

c) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara
lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);
- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod).

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

- realizarea de drumuri publice

- ampriza si zonele de siguranta ale drumurilor, podurile, podetele, viaductele, pasajele
denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile, constructile de aparare si consolidare,
trotuarele, pistele pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, bretelele de acces,
indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, spatiile de serviciu
sau control, spatiile cuprinse in triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre
autostrada si/sau drum si bretelele de acces, terenurile si plantatiile din zona drumului, mai
putin zonele de protectie.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar in conditiile existentei acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului respectiv, realizarea sau amplasarea in zona drumului public a
panourilor publicitare, a oricaror constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara
a periclita siguranta circulatiei

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
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- este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care
prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente, in zona de siguranta si protectie a
drumurilor;

- se interzice amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar la o
distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul autostrazilor, al
drumurilor expres si al drumurilor nationale europene, respectiv de 30,00 m pentru celelalte
drumuri de interes national si judetean (unitati productive, complexe comerciale, depozite
angro, unitati tip show-room, obiective turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum
si orice alte obiective si/sau constructi asemanatoare in care se desfasoara activitati
economice)s

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru realizarea
drumurilor noi propuse; realizare si modernizarea intersectiilor sau realizarea spatiilor de
parcare.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei CIOFRINGENI se poate face numai cu respectarea prevederilor
legale.

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prevederile R.L.U. se diferentiaza in functie de incadrarea in unitatile teritoriale de
referinta, zone si subzone si pot fi aplicate numai in conditiile cumulative referitoare la situarea,
dimensiunile si geometria parcelelor.

in vederea unei utilizari mai eficiente a Regulamentului Local de Urbanism si a unei
urmariri mai facile a prescriptiilor cuprinse in acesta, teritoriul intravilan propus a fost impartit in
Unitati Teritoriale de Referinta (UTR).

Acestea au fost delimitate pe limite cadastrale ale satelor si sunt caracterizate prin
omogenitate morfologica si functionald, din punct de vedere urbanistic si arhitectural, in vederea
conturarii unei reglementari urbanistice unitare.

Definirea unei unitati teritoriale de referintd este determinata de trei parametri:

- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

- regimul de construire;

- inaltimea maxima admisa

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului, deci la incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

In Comuna Ciofringeni au fost identificate 5 UTR-uri, delimitate in functie de peisaj cu
caracteristici similare, sistemul parcelar, modul de construire omogen, regimul juridic al
imobilelor.

UTR 1

Este situat in partea central vestica a teritoriului administrativ al comunei CIOFRINGENI
si este constitutit din Satul CIOFRINGENI. Zona prezinta un caracter neunitar, constructiile fiind
dezvoltate ca elemente departate unele de celelalte, intr-o trama organica, ca urmare a
drumurilor locale create pe teritoriul sau. Functiunea predominanta in acest UTR este cea de
locuire.
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Subzonele functionale pentru UTR 1 — Sat CIOFRINGENI:

C — zona centrala formata din cladiri cu regim de construire discontinuu avand regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 13.00 m)

L1la — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P+2E si
posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1i — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inalfime P+2E si
posibiltati de indesire, in zone construite protejate constituite, pentru protectia cladirilor
identificate cu valoare istorico-arhitecturala; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1p — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de naltime P+2E, ce necesita elaborarea de planuri urbanistice zonale
(PUZ) de catre A.P.L; (Hmax = se stabileste in documentatia PUZ)

L2 — subzona locuinte colective si functiuni complementare —regim mediu de inaltime P+3E;
(Hmax la cornisa = 13.00 m)

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2E niveluri; (Hmax
la cornisa = 13.00 m)

ISi — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2E niveluri
delimitate in zone construite protejate, pentru protectia cladirilor identificate cu valoare istorico-
arhitecturala; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

ID - subzona pentru activitati industriale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 15.00 m)
M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 15.00 m)

A — subzona activitati agro-zootehnice - (Hmax la cornisa = 9.00 m)

Ccr — subzona cailor de comunicatie rutiere si amenajari aferente;

SP1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m)
SP2 — subzona spatji verzi pentru sport si agrement; (Hmax la cornisa = 9.00 m)

SP3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor

Gg — subzona gospodarie comunala;

Gc — subzona cimitire — regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 3.00 m)

TE — subzona constructii $i amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1 niveluri;
(Hmax la cornisa= 7.00 m)

UTR 2

Este situat in partea nordica a teritoriului administrativ al comunei CIOFRINGENI si este
constitutit din Satul Burlusi. Zona prezintd un caracter unitar, constructiile fiind dezvoltate
concomitent, ca urmare a vecinatatii imediate a mun. Pitesti. Zona satului a capatat un caracter
satelitar pentru mun. Pitesti. Functiunea predominanta in acest UTR este cea de locuire, urmata
de cea pentru institutii si servicii.

Subzonele functionale pentru UTR 2 — Sat Burlusi:
L1la — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P+2E si
posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)
L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - PUG COMUNA CIOFRINGENI, JUDETUL ARGES



P.U.G. - Comuna Ciofringeni - Proiect nr. 0607

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2E niveluri; (Hmax
la cornisa = 10.00 m)

ID —subzona pentru activitati industriale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 15.00 m)
M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 13.00 m)

Ccr — subzona cailor de comunicatie rutiere si amenajari aferente;

Cca - subzona cailor de comunicatie aeriene si amenajari aferente;

SP1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m)
SP2 — subzona spatii verzi pentru sport si agrement; (Hmax la cornisa = 9.00 m)

SP3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor

Gg — subzona gospodarie comunala;

Gc — subzona cimitire — regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 3.00 m)

TE — subzona constructii $i amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1 niveluri;
(Hmax la cornisa= 7.00 m)

UTR 3

Este situat in partea estica a teritoriului administrativ al comunei CIOFRINGENI si este
constitutit din Satul Lacurile . Zona prezinta un caracter unitar, constructiile fiind dezvoltate
concomitent. Functiunea predominanta in acest UTR este cea de industrie si depozitare, urmata
de cea pentru institutii si servicii.

Subzonele functionale pentru UTR 3 — Sat Lacurile:

L1la — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P+2E si
posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de inal{fime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L2 — subzona locuinte colective si functiuni complementare —regim mediu de inaltime P+3E;
(Hmax la cornisa = 15.00 m)

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2E niveluri; (Hmax
la cornisa = 13.00 m)

ID —subzona pentru activitati industriale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 13.00 m)
M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 12.00 m)

Ccr — subzona cailor de comunicatie rutiere si amenajari aferente;

Ccf — subzona cailor de comunicatie feroviare si amenajari aferente;

SP1 — subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m)
SP2 — subzona spatii verzi pentru sport si agrement; (Hmax la cornisa = 9.00 m)

SP3 — subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor

Gg — subzona gospodarie comunala,

Gc — subzona cimitire — regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 3.00 m)

TE — subzona constructii i amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1 niveluri;
(Hmax la cornisa= 7.00 m)

UTR 4
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Este situat in partea nordica a teritoriului administrativ al comunei CIOFRINGENI si este
constitutit din Satul Piatra . Zona prezintd un caracter unitar, constructiile fiind dezvoltate
concomitent, ca urmare a vecinatatii imediate a mun. Pitesti. Zona satului a capatat un caracter
satelitar pentru mun. Pitesti. Functiunea predominanta in acest UTR este cea de locuire, urmata
de cea pentru institutii si servicii.

Subzonele functionale pentru UTR 4 — Sat Piatra :

L1la — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inal{ime P+2E si
posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2 niveluri; (Hmax
la cornisa = 13.00 m)

ID —subzona pentru activitati industriale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 15.00 m)
M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+2E niveluri; (Hmax la cornisa = 13.00 m)

Ccr — subzona cailor de comunicatie rutiere si amenajari aferente;

SP1 — subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m)
SP2 — subzona spatii verzi pentru sport si agrement; (Hmax la cornisa = 9.00 m)

SP3 — subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor

Gg — subzona gospodarie comunala;

Gc — subzona cimitire — regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 3.00 m)

TE — subzona constructii si amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1 niveluri;
(Hmax la cornisa= 7.00 m)

UTR 5

Este situat in partea nordica a teritoriului administrativ al comunei CIOFRINGENI si este
constitutit din Satul Schitu Matei . Zona prezintd un caracter unitar, constructiile fiind dezvoltate
concomitent, ca urmare a vecinatatii imediate a mun. Pitesti. Zona satului a capatat un caracter
satelitar pentru mun. Pitesti. Functiunea predominanta in acest UTR este cea de locuire, urmata
de cea pentru institutii si servicii.

Subzonele functionale pentru UTR 5 — Sat Satul Schitu Matei:

L1la — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inaltime P+2E si
posibiltati de indesire; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1b — subzona locuire individuala si functiuni complementare in noile extinderi sau enclave
neconstruite — regim mic de inaltime P+2E; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

L1i — subzona locuire individuala si functiuni complementare cu regim mic de inal{ime P+2E si
posibiltati de indesire, in zone construite protejate constituite, pentru protectia cladirilor
identificate cu valoare istorico-arhitecturala; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

IS — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2 niveluri; (Hmax
la cornisa = 13.00 m)

ISi — subzona pentru institutii publice si servicii cu regim de inaltime maxim P+2E niveluri
delimitate in zone construite protejate, pentru protectia cladirilor identificate cu valoare istorico-
arhitecturala; (Hmax la cornisa = 13.00 m)

ID —subzona pentru activitati industriale de productie si depozitare—(Hmax la cornisa = 15.00 m)
M1 — subzona mixta pentru locuire individuala si institutii si servicii — regim de inaltime maxim
P+2 niveluri; (Hmax la cornisa = 10.00 m)

M2 — subzona mixta pentru institutii, servicii si mica industrie si depozitare — regim de inaltime
maxim P+3 niveluri; (Hmax la cornisa = 13.00 m)
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Ccr — subzona cailor de comunicatie rutiere si amenajari aferente;

Ccf — subzona cailor de comunicatie feroviare si amenajari aferente;

SP1 - subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice; (Hmax la cornisa = 3.00 m)
SP2 — subzona spatii verzi pentru sport si agrement; (Hmax la cornisa = 9.00 m)

SP3 - subzona spatii verzi aferenta apelor curgatoare si lacurilor

Gg — subzona gospodarie comunala;

Gc — subzona cimitire — regim de inaltime maxim P; (Hmax la cornisa = 3.00 m)

TE — subzona constructii si amenajari tehnico-edilitare — regim de inaltime maxim P+1 niveluri;
(Hmax la cornisa= 7.00 m)

Tntocmit,
urb. dpl. Suciu loan — Augustin

ANEXE 1 - TERMENI UTILIZATI iNR.L.U.
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ALINIAMENT - linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari si
aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de
a se proteja o mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a
cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatéd de cota terenului din situatia anterioara
lucrarilor de terasament.

ALBIA MAJORA - portiunea de teren inundabil& din valea natural& a unui curs de apa (G.M — 007 — 2000).

ALBIA MINORA - suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea libera, din
mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele prin curgerea naturala a apelor.

ANEXE ALE LOCUINTELOR (gospodaresti) - Constructile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa
adaposteasca activitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin amplasarea in vecinatatea
locuintei, alcatuiesc impreund cu aceasta o unitate functionalé distincta. n categoria anexelor gospodéresti din
mediul rural, sunt cuprinse: bucatarii de vara, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea, in mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospodaresti si garajele, serele, piscinele si altele
asemenea.

AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE - Actul de autoritate al administratiei publice locale - consilii
judetene si consilii locale municipale, orasenesti si comunale - pe baza caruia se pot realiza lucrari de constructii.
Procedura de emitere a autorizatiei de construire/desfiintare este reglementata prin Legea nr. 50 din 29 iulie 1991
privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii si prin normele metodologice elaborate de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

AVIZARE/APROBARE

Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura ministerelor,
administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza
solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil)
cu caracter tehnic si obligatoriu.

Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise Tn prealabil. Prin actul de aprobare
(lege, hotarare a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupéa caz) se confera documentatiilor putere
de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea realizarii programelor de amenajare teritorialad si
dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

CERTIFICATUL DE URBANISM - este actul de informare cu caracter obligatoriu prin care autoritatea
administratiei publice judetene sau locale face cunoscute regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor si
conditiile necesare in vederea realizarii unor investitii, tranzactii imobiliare ori a altor operatiuni imobiliare, potrivit
legii (Legea nr. 350/2001).

COMPOZITIA URBANA - este acordul dintre functiune, modul de construire, economie si expresie plastica,
realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii i urbanismului.

CONSTRUIBILITATEA - calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care il greveaza) ale acestuia;
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DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale masurata in punctul cel mai
apropiat de aliniament.

DESTINATIA TERENURILOR - reprezintd modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE - intre zonele construite si o serie de unitati industriale, zootehnice, unitati
de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sanatatea publica se stabilesc prin norme
sanitare, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si
poluarii apelor, aerului si solului.

DOCUMENTATIILE DE AMENAJARE A TERITORIULUI $I DE URBANISM - ansamblu de piese scrise si
desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele,
actiunile si masurile de amenajare a teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitatilor pe o perioada
determinata.

Structura documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism cuprinde:
a) planurile de amenajare a teritoriului;

b) planurile urbanistice;

¢) Regulamentele Locale de Urbanism.

DOMENIUL PUBLIC - este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce
apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de
asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

DRUMURI PUBLICE - sunt drumuri destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de
autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice,
in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strézi in intravilan. Zona drumului
public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

ECHIPAREA EDILITARA - ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul
localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de
sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei
mediului ambiant.

- in sistem centralizat: reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre
agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica)

- in sistem individual: reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si
exploatate pentru un imobil sau grup de imobile.

EDIFICABIL (SUPRAFATA EDIFICABILA) — suprafatd componentd a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

EXTRAVILANUL LOCALITA‘[II - suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii de baza
(municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan.

FONDUL FORESTIER - este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc nevoilor de
culturd, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile péraielor si terenuri neproductive incluse Tin
amenajamentele silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.
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INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea maxima
admisa n planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita
superioara a parapetului terasei.

INDICATORI URBANISTICI — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata
a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitad este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include Tn suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

1. daca o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinatd demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugéndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

2. daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugéandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii.

INSORIREA CONSTRUCTIILOR - se analizeazad printr-un studiu specific, care determina baza calculelor
astronomice partilor umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de Tnsorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri,
precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

INTERDICTIE DE CONSTRUIRE (NON AEDIFICANDI) — regula urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict
delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in mod
definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

INTRAVILANUL LOCALITATII - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor ce compun
unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin Planul Urbanistic General aprobat si inh cadrul carora se
poate autoriza executia de constructii si amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate
sau localitati suburbane componente). (Legea nr. 350/2001)

IMPREJMUIRILE - constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

LIMITA INTRAVILANULUI - este stabilitd pe baza Planurilor Urbanistice Generale aprobate si cuprinde, alaturi de
teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati
reale si pentru care autoritatile publice Tsi asuma raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va
fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat
si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate Tn trupul principal conform legii,
dar au incinte delimitate topografic.
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LIMITELE UNITA‘[II ADMINISTRATIV-TERITORIALE - linii reale sau imaginare, stabilite prin lege, prin care se
delimiteaza teritoriul unei unitati administrative de teritoriul altor unitati administrative.

LOCUIN'!'A INDIVIDUALA — (in sensul prezentului regulament) unitate functional&, formata din una sau mai multe
camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost construitd sau transformata in
scopul de a fi folositd de o singurd gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De regula, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.

MOBILIER URBAN - elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt
asimilate constructiilor dacad amplasarea lor se face prin legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton,
racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitdnd emiterea autorizatiei de construire. Fac parte
din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si
altele asemenea (Legea nr. 50/1991).

MONUMENT - constructie sau parte de constructie, impreuna cu instalatiile, componentele artistice, elementele de
mobilare interioara sau exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice comemorative,
funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie marturii cultural istorice
semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau
tehnic (Legea nr. 422/2001, art.3).

NIVEL — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decéat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99
Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

OBIECTIV DE UTILITATE PUBLICA - se considera obiective de utilitate publica:

= prospectiunile si explorarile geologice;

= extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

= instalatii pentru producerea energiei electrice;

= caile de comunicatie;

» deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

= sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;

* instalatii pentru protectia mediului;

= indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor;

= derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor;

= statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si
de combatere a eroziunii de adancime;

= cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, cultura,
sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;

= prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri;

= apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. (Legea nr. 33/1994, O. MLPAT nr. 21/N/2000).

ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR - fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, Tn vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambient din spatiile inchise;

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor
de construire (retrageri si orientare pentru lacasele de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant si
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sanatate).

PARCAJELE - spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

PARCELA - suprafata de teren ale cérei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai
multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul
de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajérile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un
bun imobil.

PARCELAREA - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii
sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea
nr. 350/2001).

PROFIL STRADAL - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si
amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversal.

PLANUL URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) - are atat caracter director si strategic, cat si caracter de reglementare
si reprezinta principalul instrument de planificare operationald, constituind baza legala pentru realizarea
programelor si actiunilor de dezvoltare.

PLANUL URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) - este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat
de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul Urbanistic Zonal asigura corelarea programelor
de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul Urbanistic General.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.) - are exclusiv caracter de reglementare specifica pentru o parcela
in relatie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism nu poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar
detalia modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate.

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR - totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile si
obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor. (Legea nr. 350/2001).

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM - pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala, aferent Planului
Urbanistic General, sau pentru o parte a acesteia, aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si detaliaza
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare
a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite Tn baza unui studiu de specialitate (L 350/2001, art.49).

REPARCELARE - in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o altd impartire a
mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la
momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate,
indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si/sau obiectivelor de
utilitate publica.

RESURSE ALE SUBSOLULUI - sunt constituite din substante minerale utile: hidrocarburi (petrol condensat si
gaze naturale combustibile), roci bituminoase, carbuni, minereuri feroase, neferoase, de metale nobile, rare si
disperse, substante nemetalifere si roci utile, ape minerale, namoluri si turbe terapeutice, caldura din sistemele
hidrogeotermale si gaze necombustibile.
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RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA - ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea
cu apa potabild si industriald a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate.

RETEAUA PUBLICA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA — ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE - ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuarea apelor uzate si
meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

RISCURI TEHNOLOGICE - factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme
si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice
structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de
cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) - societati, companii, firme, asociatii care
asigura, contra cost sau n sistem non-profit, o largd gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale.

SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA - sarcind impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare
decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o limitare administrativa
a dreptului de proprietate). (Legea 350/2001)

SPATIILE VERZI $I PLANTATE - sunt constituite din totalitatea amenajarilor cu arbori, arbusti, plante
ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc.

STUDIU DE IMPACT - analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate umana le are asupra
mediului inconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum si a masurilor necesare de protectie
a mediului, in vederea ocrotirii sdnatatii populatiei si a valorilor de patrimoniu natural si construit.

TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - sunt terenuri agrocile productive, cele cu vegetatie forestiera (daca nu
fac parte din amenajamentele silvice), pasuni impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice,
amenajarile piscicole si de imbunétatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricola, platformele si
statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola.

TESUT URBAN - reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu particularitati ce tin de
functiunea specifica dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e definita de configuratia parcelelor si
a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitatti de ocupare a parcelelor.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (UTR) — subdiviziune urbanistici a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologica din punct de
vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa
caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumitd perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic al
imobilelor similar (Legea 350/2001).

VOLUMETRIA - este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determinad aspectul general al zonelor
urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.
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ZONA FUNCTIONALA - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe
parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc.).
Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

ZONA DE PROTECTIE - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor
resurse ale subsolului, Tn jurul sau Tn lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate
publicd si de construire pentru péastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului
natural aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate. (Legea 350/2001).

ZONA PROTEJATA - zona coerentd naturald sau construitd, delimitatd geografic si/sau topografic, determinata de
existenta unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata ca
atare pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona
protejata creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, inaltime, volumetrie, expresie arhitecturala, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier urban,
amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice aprobate. (Legea nr. 350/2001)

ZONA DE PROTECTIE A DRUMULUI - este suprafata de teren situata de-o parte si de alta a zonelor de siguranta
pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

ZONA DE RISC NATURAL - areal delimitat geografic, in interiorul c&ruia existd un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive care pot afecta populatia, activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot
produce pagube si victime umane (Legea nr. 350/2001).

ZONELE DE SIGURANTA — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate exclusiv
pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului
ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.
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